Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla zakona ¢islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
zmien a doplnkov

L. €lanok
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Malinovo

so sidlom: L. Svobodu 17, 900 45 Malinovo
1CO: 00304921

Bankové spojenie: Prima banka, a.s.

IBAN: SK 67 5600 0000 0019 1007 7001
Zastipend: Eugen Janik, starosta obce

(d’alej len ako ,,prenajimatel*)
Najomca:

PRADOS s.r.o.

so sidlom: Bratislavska 6, 900 46 Most pri Bratislave

ICO: 35914 084

DIC: 2021936829

Zapisana v Obch. registri Okres. sudu Bratislava I, oddiel: Sro, €. vlozky: 34279/B,
Zastapena: MUDr. Zuzana Krivosikova, konatel’.

(d’alej len ako ,,najomca*)

(dalej prenajimatel’ a najomca spolocne aj ,,zmluvné strany*)
sa dohodli na tejto

Zmluve o najme nebytovych priestorov

IL. ¢lanok
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory, nachddzajtce sa v objekte stavby
»Kultirne stredisko“ na ul. L. Svobodu ¢. 11 v Malinove, zapisanej v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom v Senci, Katastralny odbor, na LV €. 685, obec
Malinovo, katastralne izemie Malinovo, stavba sup. ¢islo: 170, postavend na pozemku
parc. reg ,,C* €.: 176/3, ktorej je prenajimatel’ vyluénym vlastnikom. Nebytové priestory



st oznacené na podoryse, ktory je k nahliadnutiu na obecnom trade a pozostavaju
z nasledovnych miestnosti:

—  Vseobecny lekar (o vymere 19,0 m?),

— Sestri¢ka (o vymere 15,3 m?),

—  Cakéren (o vymere 15,7 m?),

— Denn4 miestnost’ ( o vymere 5,9 m?),

— Toaleta personal ( o vymere 1,6 m?),

— Toaleta pacienti — predsiefi ( 0 vymere 4,1 m?),
— Toaleta pacienti ( 0 vymere 2,7 m?),

— Toaleta pacienti + invalid ( o vymere 5,1 m?),
— Upratovacka ( o vymere 1,0 m?),

—  Cakaren (o vymere 8,1 m?),

—  Lekér (o vymere 15,5 m?).

Celkova vymera: 94 m?;
(d’alej aj ,,nebytové priestory* alebo ,,predmet najmu).

. Nebytové priestory prenajimatel’ prenecha do uzivania za u¢elom ich vyuzitia ndjomcom
ako ambulancie pre poskytovanie zdravotnej starostlivosti pre dospelych v odbore
vSeobecné lekarstvo; pripadné osobitné povolenia k umiestneniu prevadzky v sulade
s prisluSnymi pravnymi predpismi si zabezpec€uje ndjomca.

. N4jomca nie je opravneny prenajat’ nebytové priestory, alebo ich Cast’ tretej osobe bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

III. ¢lanok
Trvanie zmluvy

Zmluva sa uzatvara na dobu neurciti, so zaciatkom ndjmu odo dna 1. maja 2019.
IV. €lanok
Vys$ka a splatnost’ ithrady za najom (najomné)
. Ngjomné za najom nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku II. bod 1 tejto zmluvy je

dohodnuté vo vyske 1410,- EUR (slovom: tisic Styristodesat’ eur) ro¢ne. Pre informativne
icely sa uvadza, ze jednotkova cena najomného predstavuje sumu 15,- EUR/m?/rok.



2. Ngjomné je splatné vopred, vZdy do 31. janudra kalendarneho roka, za ktory sa ndjomné
uhradza, ato na zaklade faktiry prenajimatela. Prenajimatel’ je povinny vystavit
a odoslat’ ngjomcovi fakturu na najomné za nasledujice obdobie ndjmu (kalendarny rok)
najneskor do 31.12. kalendarneho roka, ktory predchadza kalendarnemu roku, za ktory sa
plati najomné. Splatnost’ najomného nastadva bez ohl'adu na moment dorucenia faktury;
povinnost’ prenajimatela vyhotovit’ najomcovi faktaru — danovy doklad — nie je tymto
dotknuta.

3. Ngjomné za nijom nebytovych priestorov odo dna zaciatku najmu do 31.12.2019 v
alikvotnej vyske 940,- EUR je splatné do 30 dni od dorucenia faktiury prenajimatel’a.
Prenajimatel’ je opravneny vystavit’ faktiru podl'a tohto bodu zmluvy ihned’ po podpisani
tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdoro¢ne aktualizovat' vysku najomného vyskou
inflacného koeficientu za predchadzajuci kalendarny rok zverejneného Eurostatom,
pocnuc od 1.1.2020. Indexom pre vypocet navysSenia bude HICP — vSetky polozky (Annual
average rate of change in Harmonized Indices of Consumer Prices (HICP)) pre Slovensku
republiku za predchadzajtci rok. Najomca suhlasi s takymto navySenim najomného.
Navysenie najomného ako je uvedené v tomto odseku sa vyfakturuje spétne, od 1. januara
roku zverejnenia prislusného inflacného koeficientu Eurostatom, t.j. po prvykrat od
1.1.2020.

V. ¢lanok
Sluzby a iné plnenia spojené s ndjmom a ich ihrada

1. Prenajimatel’ poskytne najomcovi za thradu plnenia spojené s uZivanim nebytovych
priestorov uvedenych v ¢lanku II. ods. 1 tejto zmluvy v rozsahu dodavky elektrickej
energie, tepla a vody (vratane sto¢ného).

2. Urcenie vysky thrad ndjomcu za plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov ako aj
urcenie spOosobu vyuctovania za spotrebované plnenia bude medzi zmluvnymi stranami
bliZsie Specifikované v priebehu trvania ndjomného vztahu dodatkom k tejto zmluve.

3. N4jomca sa zavdzuje prenajimatelovi v plnej miere uhradit’ vSetky néklady za plnenia
spojené s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré mu buda poskytnuté odo dna zaciatku
trvania najmu podla tejto zmluvy.

VI. ¢lanok
Sposob uhrady niajomného a sluZieb a nasledky porusenia povinnosti

1. Penazné plnenia v zmysle tejto zmluvy je najomca povinny poukazovat v EUR na ucet
prenajimatel’a uvedeny na prvej strane tejto zmluvy, alebo na iny tcet, uvedeny v prislusne;j
faktare.

2. Za kazdy dent omeskania s thradou niektorého z peniaznych plneni ndjomcu v zmysle tejto
zmluvy moze prenajimatel’ pozadovat’ urok z omesSkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy.
Zaroven bude prenajimatel’ opravneny v pripade oneskorenia thrady najomného a/alebo
uhrad za sluzby a plnenia spojené s najmom, presahujice obdobie jedného mesiaca odo dia



splatnosti, pristipit’ k vypnutiu elektrickej energie a k odstaveniu vykurovania v predmete
najmu.

. Omeskanie s uhradou niektorého z petiaznych plneni uvedenych v ¢l. IV a/alebo V tejto
zmluvy, presahujtiice obdobie jedného mesiaca odo dna splatnosti, je podstatnym porusenim
zmluvnej povinnosti opraviiujicim prenajimatela odstipit’ od zmluvy. Odstapenim od
zmluvy sa zmluva zrusuje poslednym dilom mesiaca, v ktorom bolo odstiipenie od zmluvy
z tohto dovodu dorucené najomcovi.

VIL. ¢lanok
Iné dojednania

Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady predmet ndjmu udrziavat’ v stave spdsobilom na
dohovorené uzivanie a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb a plneni, ktoré su s predmetom
najmu spojené, pricom drobné opravy a beznu udrzbu sa zavézuje hradit’ a zabezpecovat’
najomca. Drobnymi opravami st opravy nebytovych priestorov, ich prisluSenstva,
zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov
zariadenia alebo vybavenia. Beznou udrzbou su prace, ktoré sa obvykle vykonavaji pri
dlhSom uzivani, ako napriklad mal'ovanie, opravy nabytku. Pre odstranenie pochybnosti
plati, Ze drobnou opravou a/alebo beznou udrzbou sa povazuje vykon, ktorého néaklad
nepresiahne 100,- Eur na jednu opravu / drzbu. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav
alebo zasahov udrzby, ktoré spolu suvisia, je rozhodujuci sucet nadkladov na vsetky tieto
opravy / zasahy Udrzby. Opravy aadrzbu, ktoré nemaji charakter drobnych oprav
a/alebo beznej udrzby, sa zavizuje vykonavat’ a hradit’ prenajimatel’.

Najomca preberie predmet najmu v stave v akom sa nachadza, ktory stav mu je dobre
znamy a plne zodpoveda za Skody v prenajatych priestoroch sposobené pocas ich uZivania
alebo za Skody sposobené na susednych objektoch zavinenym konanim, alebo
z nedbanlivosti; ndjomca v plnom rozsahu zodpoved4 za konanie oso6b, odvodzujucich
pravo zotrvavat' v predmete najmu od najomcu na zéklade tejto zmluvy. Odovzdanie
a prevzatie bude potvrdené v pisomnom protokole, v ktorom budil uvedené najmé stavy
prisluSnych meracov energii.

Najomca sa zavdzuje realizovat’ stavebné upravy v prenajatych priestoroch len
s predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatela a po splneni vSetkych nalezitosti,
ktoré vyzadujui pravne predpisy a vylu¢ne na vlastné ndklady. Najomca v plnom rozsahu
zodpoveda za plnenie stavebnych predpisov pri vykondvani Giprav a zavézuje sa odskodnit’
prenajimatel’a za akékol'vek sankcie za porusenie predmetnych predpisov.

Najomca sa zaroven zavdzuje oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi kazda
havariu, poSkodenie, poruchu apotrebu opravy, ktoré vznikli v nim prenajatych
priestoroch a ktoré nemaju charakter beznych oprav a drzby v zmysle ods. 1 tohto ¢lanku
zmluvy aumoznit’ vykonanie tychto oprav prenajimatelom. V pripade, ak nédjomca
zavinene neoznami poruchu podla predchadzajucej vety vcas, najneskor vSak do 5
pracovnych dni od jej vzniku, zodpoveda za Skodu vzniknuti v dosledku porusenia tejto
povinnosti.

V zmysle § 6 ods. 2 zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov je ndjomca v nebytovych priestoroch povinny zabezpecovat’ vsetky opatrenia na



predchadzanie poziarom, plnit znich vyplyvajuce prikazy a pokyny, vykonavat
pravidelnt kontrolu stavu technickych a technologickych zariadeni, ktoré sa nachadzaju
priamo v nebytovych priestoroch podla tejto zmluvy, ku ktorym ma uzavrety najomny
vztah a zaroven zabezpecit' kontrolu plnenia tychto opatreni podl'a ustanoveni zdkona ¢.
314 /2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

6. Prenajimatel’ v spolo¢nych priestoroch zabezpeci vybavenie protipoziarnym zariadenim
(néstenné hydranty, rucné hasiace pristroje a pod.) podl'a prislusnych pravnych predpisov
na useku ochrany pred poziarmi, resp. inych prislusSnych pravnych predpisov, ktoré sa na
uzivanie nebytovych priestorov, resp. budovy vzt'ahuju.

7. Prenajimatel’ zodpoveda za Skodu na hnutel'nych veciach ndjomcu, ktoré sa nachadzaju
v nebytovych priestoroch vylu¢ne v pripade, ak Skoda vznikla v pri¢innej stvislosti so
zavinenym poruSenim povinnosti prenajimatela ustanovenych touto zmluvou alebo
zakonom.

8. Néajomca sa d’alej zavizuje:

a) dbat’ na ochranu prenajatych i spolo¢nych priestorov pred zni¢enim, poSkodenim i
nadmernym opotrebenim a znecistenim a dodrziavat’ bezpecnostné a poziarne predpisy;

b) umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za Ucelom vykonania
potrebnych oprav audrzby v sulade stouto zmluvou a prislusnymi pravnymi
predpismi, za ucelom pristupu k vedeniam v pripade poruch a havarie, pripadne
vypnutia elektrickej energie, vykurovania z dévodu uvedenom v ods. 2. ¢lanku VI.
tejto zmluvy, za Gcelom kontroly stavu nebytovych priestorov a plneni povinnosti
z tejto zmluvy zo strany najomcu, v takomto pripade maximalne raz za 3 mesiace
a zaroven v kazdom vysSie uvedenom pripade len za pritomnosti najomcu, resp. nim
poveren¢ho zastupcu, pricom vstupmi prenajimatela do nebytovych priestorov nemoze
byt ndjomca zbytocne obtazovany,

¢) v pripade, ak nebytovym priestorom hrozi bezprostredne vznik skody, alebo ak Skoda
uz vznikla a je potrebné okamzite zasiahnut’ na odvratenie d’alSej hroziacej Skody, alebo
jej zamedzit’, je prenajimatel oprdvneny k vstupu do nebytovych priestorov bez
predchadzajiceho sthlasu ndjomcu. O svojom vstupe a jeho dovodoch bude
prenajimatel’ povinny ndjomcu bezodkladne informovat. V pripade vzniku Skody
sposobenej najomcovi v dosledku takéhoto vstupu prenajimatelom do nebytovych
priestorov, prenajimatel’ za Skody zodpoveda v plnom rozsahu,

d) primerane sa podiel'at’ na udrziavani poriadku a Cistoty vo vstupnych priestoroch
budovy, na schodisku v budove a odstranit’ pripadné Skody spdsobené najomcom,
pripadne tretimi osobami (pacientmi), ktorym najomca umoznil pristup do budovy.

VIILI. ¢lanok
Skoncenie najmu

1. Priukonceni ndjomného vztahu bude ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave,
ktory zodpoveda prenajimatel'om odstthlasenym stavebnym tpravam, vykonanej udrzbe a
opravam s prihliadnutim na bezn mieru opotrebenia. Ndjomca bude opravneny a povinny
vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sucast’ou budovy, resp. nebytovych priestorov,
boli zabezpecené na jeho ndklady a je mozné ich oddelit’ bez poskodenia nebytovych
priestorov; ostatné zariadenia a veci, zabezpecené na naklady ndjomcu, si bude opravneny
ponechat’ prenajimatel’ za kiipnu cenu 1,- Euro; za kipnu zmluvu sa bude v takom pripade



povazovat’ toto ustanovenie, bez potreby spisania osobitného dokumentu. K vrateniu
nebytovych priestorov musi dojst’ najneskor v den skoncenia ndjmu.

Najom podl’a tejto zmluvy zanikne:

a) na zéklade vzajomnej dohody ndjomcu a prenajimatel’a;

b) na zdklade vypovede prenajimatel’a alebo ndjomcu v zmysle tejto zmluvy;

¢) na zéklade odstupenia prenajimatela alebo najomcu od zmluvy v sulade s touto
zmluvou alebo pravnymi predpismi.

Prenajimatel’ i ndjomca su opravneni tito zmluvu vypovedat, a to aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota pre obe zmluvné strany je v trvani troch mesiacov; vypovedna lehota
zacina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci dorucenia vypovede druhe;j
zmluvnej strane.

V pripade, ak ndjomca po ukonceni trvania tejto zmluvy neuvolni v dohodnutej dobe
prenajaté priestory, moze byt’ prenajimatel'om vyst'ahovany na nidklady ndjomcu.

IX. ¢élanok
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Malinovo v stlade s
ustanovenim § 47a Obcianskeho zdkonnika. Tato zmluva modze byt zmenend, resp.
doplnena iba pisomnou formou. Akékol'vek ustne dohovory, zmeny, alebo doplnky su
neplatné.

N4jom nebytovych priestorov schvalilo obecné zastupitel'stvo Obce Malinovo uznesenim
¢. 15/3/2019 zo dia 12.02.2019 .

Préava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, tykajiceho sa
zmluvného typu tejto zmluvy, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zadkona €. 116/1990 Zb.
0 ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a subsididrne
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, upravujicimi ndjomnu zmluvu.
Pravny vztah zmluvnych stran (najmd zodpovednost’ za Skodu, urok z omeSkania,
premlcanie, a pod.) sa riadi ustanoveniami Obchodného zékonnika.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch. Kazda zmluvna strana obdrZi jeden rovnopis.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade vzniku akychkol'vek sporov, nezrovnalosti alebo
rozdielov v nazoroch, ktoré¢ medzi nimi mézu vzniknat' v suvislosti s touto zmluvou,
vratane jej porusenia, ukoncenia alebo neplatnosti, sa budu snazit’ riesit, s vynalozenim
vSetkého usilia, zmierlivou cestou a v dobrej viere a s dobrym umyslom.

Ak nejaké ustanovenie tejto zmluvy bude vyhlasené za neplatné alebo nevymozitelné na
prislusnom sude Slovenskej republiky, takéto vyhlasenie nebude mat’ vplyv na platnost’
a/alebo vymozitel'nost” d’alSich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavizuja
v pripade potreby ho nahradit’ prisluSnym platnym ustanovenim. Ak v uvedenej lehote
neddjde k dohode, ktorakol'vek zo zmluvnych stran moze poziadat’ o doplnenie takejto
zmluvnej upravy prislusny sud (§ 291 Obchodného zékonnika).



7. Zmluvné strany prehlasujt, ze sthlasia s textom tejto zmluvy a ze tato je prejavom ich
pravej a slobodnej vole a na dokaz toho ju podpisuju.

V Malinove , diia ..........ccouee. 2019
Prenajimatel’: Najomca:
Obec Malinovo PRADOS s.r.o.
Eugen Janik MUDr. Zuzana Krivosikova
starosta obce konatel’



