Priloha VZN ¢. 1/2015 zo dria 03.02.2015

A. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI

12. Zavizna éast

12.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

> V povodnom texte kapitoly & 12.1 sa v&asti ,Maximalna vyska objektov” menia a dopifiaju definicie pojmov,
vztahujlce sa na celé riesené tizemie platného UPN obce (vratane riesenej lokality €. XX./0-01/2014 — regulaéného bloku
B1), nasledovne — tpravy su vyznacené Sedym podfarbenim, nepodfarbené casti su totoiné s textom podla zavaznej
reguldcie platného UPN obce: >

Definicie pojmov:

e Za podzemné podlaZia sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy alebo jej casti nizsie ako 800 mm pod
najvyssim bodom prilahlého terénu v pasme Sirokom 5000 mm po obvode bytového domu alebo rodinného domu.
Ostatné podlaZia su nadzemné. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)

e ,Podkrovim“ sa pri Sikmej streche rozumie vnuatorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny
konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na Gcelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povazuje
také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvazujuce na Sikmu streSnu resp. stropna konstrukciu nie su vyssie ako polovica vysky bezného nadzemného
podlaZia domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie). Pri plochej streche sa ,podkrovim” rozumie ustipené podlazie (t. j.
polovi¢né podlaZie) do vymery 50% zo zastavanej plochy objektu.

e Konstrukénd vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreacnych chat je obmedzend na max. 3,5 m,
v pripade zariadeni vyroby, obcianskej vybavenosti, socialnej infrastruktury a rekreacie je obmedzena na max. 4,0 m.
V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazie.

e  Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktiez neplatia
pre existujuce stavby s vacsou vyskou.

. Pri uréenej podlaZnosti v niektorych lokalitach je potrebné preverit koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pdsmami
letiska. Nadradenym regulativom podlaznosti si nadmorské vysky uréené ochrannymi pasmami letiska M. R. Stefanika
Bratislava, uréenymi rozhodnutim Statnej leteckej inspekcie zn. 1-66/81 zo diia 3.7.1981— katastralne tzemie obce
Malinovo spada do:

- ochranného pasma vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny letiska a ochrannym pdsmom vodorovnej roviny
radaru s vyskovym obmedzenim 172,00 m n. m. B.p.v.

- ochrannym pasmom kuZelovej prekazkovej plochy letiska a ochrannym pasmom kuzelovej plochy radaru (sklon
4% - 1:25) s vyskovym obmedzenim 172,00 — 250,00 m n. m. B.p.v.

Dopravny urad ako dotknuty orgdn Stdtnej sprdvy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy je v zmysle §28
odsek 2 a §30 zdkona & 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) potrebné poZiadat o suhlas pri stavbdch:

- ktoré svojou vyskou, prevddzkou, alebo pouZitim stavebnych mechanizmov mohli narusit vyssie popisané ochranné pdsma
letiska M. R. Stefdnika Bratislava

- zariadeni, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najmd zariadenia
priemyselnych podnikov, vedenia vysokého napdtia 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice

- zariadeni, ktoré méZu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosilriovanie elektromagnetického Ziarenia,
klamlivé svetld a silné svetelné zdroje.

> V povodnom texte kapitoly €. 12.1 sa zaroven v Easti ,,Specificka reguldcia“ menia a doplfiajii podmienky parcelacie
pozemkov pre rodinné domy a podmienky oplocovania pozemkov, vztahujlice sa na celé riesené tizemie platného UPN
obce (vritane riesenej lokality ¢. XX./0-01/2014 - regula¢ného bloku B1), nasledovne — Upravy su vyznacené Sedym
podfarbenim, nepodfarbené ¢asti st totozné s textom podla zaviznej regulacie platného UPN obce: >

Specificka regulacia

. pri parceldcii pozemkov pre rodinnyehé domewvy samostatne stojaciche (RDS) s max. 1 bytovou jednotkou dodrZiavat
podmienku min. vymery 600 mz/kaid\'/ RD

. pri parcelacii pozemkov pre rodinné domy samostatne stojace (RDS) s 2-3 bytovymi jednotkami a rodinny dvojdom
(RDD) kazdy s max. 1 bytovou jednotkou dodrziavat podmienku min. vymery 800 mz/kaidy RD
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. pri parcelacii pozemkov pre rodinny dvojdom (RDD) kazdy s 2-3 bytovymi jednotkami dodrziavat podmienku min.
vymery 1.000 m?/kazdy RD

. pri oplocovani pozemkov dodrziavat podmienku situovania priehfadného oplotenia zo vsetkych stran, okrem strany
Vjazdu avy'jazdu.—' de—min—50-%oplotenia—zo ahy—uliénéhopriestory—je budovana materialo

. pri oplocovani pozemkov dodrziavat podmienku max. vysky oplotenia zo strany vjazdu a vyjazdu 1,5 m, z ,,ostatnych
stran“ 1,8 m.

> Na rieSend lokalitu XX.0-01/2014 (regulaény blok B1l) sa vztahuju vietky zdsady a regulativy priestorového
usporiadania podla platného UPN obce v zneni neskoriich zmien a doplnkov a podla zmien a doplnkov uvedenych
v predchadzajucom texte, definované pre regulacny blok Bl — zdovodu zabezpecenia prehladnosti ich uvadzame
v uplnom zneni: >

Uzemny plan obce stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania pre regulované tzemie - lokalitu
XX./0-01/2014 (regulaény blok B1).

Hranica regulacného bloku Bl je priestorovo vymedzend v grafickej casti (vykres €. 2b). Regulativy priestorového
usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodnét a parametrov.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujucich regulativov:
Maximalna vyska objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov dani max. po¢tom podlazi. Maximalna vyska objektov je stanovena nasledovne:
. 2 nadzemné podlaZia (+ obytné podkrovie, resp. ustipené — polovi¢né podlaZie) pre regulacny blok B1.

Definicie pojmov:

- Za podzemné podlaZia sa povaZuje kaZdé podlaZie, ktoré md urovefi podlahy alebo jej casti nizsSie ako 800 mm pod najvyssim
bodom prilahlého terénu v pdsme Sirokom 5000 mm po obvode bytového domu alebo rodinného domu. Ostatné podlaZia su
nadzemné. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)

- ,Podkrovim® sa pri Sikmej streche rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také podlaZie, ktoré mad
aspori nad tretinou podlahovej plochy sSikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvdzujiuce na Sikmu stresnu
resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica vysky bezného nadzemného podlaZia domu (STN 73 4301 Budovy na
byvanie). Pri plochej streche sa ,podkrovim” rozumie ustipené podlaZie (t. j. polovicné podlaZie) do vymery 50% zo zastavanej
plochy objektu.

- Konstrukénd vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreacnych chdt je obmedzend na max. 3,5 m, v pripade
zariadeni vyroby, obcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktury a rekredcie je obmedzend na max. 4,0 m. V pripade
prekrocenia max. konsStrukcnej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalsie nadzemné podlaZie.

- Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktieZ neplatia pre
existujuce stavby s vdcsou vyskou.

- Pri uréenej podlaZnosti v niektorych lokalitdch je potrebné preverit koliziu s vyskami urcenymi ochrannymi pdsmami letiska.
Nadradenym requlativom podlaZnosti sti_nadmorské vysky uréené ochrannymi pdsmami letiska M. R. Stefdnika Bratislava
uréenymi rozhodnutim Stdtnej leteckej inspekcie zn. 1-66/81 zo dria 3.7.1981— lokalita ¢. XX./0-01/2014 spadd do:

- ochranného pdsma vnutornej vodorovnej prekdzkovej roviny letiska a ochrannym pdsmom vodorovnej roviny radaru
s vyskovym obmedzenim 172,00 m n. m. B.p.v.

- ochrannym pdsmom kuZelovej prekdzkovej plochy letiska a ochrannym pdsmom kuZelovej plochy radaru (sklon 4% -
1:25) s vyskovym obmedzenim 172,00 — 250,00 m n. m. B.p.v.

Dopravny urad ako dotknuty orgdn Stdtnej sprdvy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy je v zmysle
§28 odsek 2 a §30 zdkona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) potrebné poZiadat o sthlas pri stavbdch:

- ktoré svojou vyskou, prevddzkou, alebo pouZitim stavebnych mechanizmov mohli narusit vyssie popisané ochranné
pdsma letiska M. R. Stefdnika Bratislava

- zariadeni, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najmé zariadenia
priemyselnych podnikov, vedenia vysokého napdtia 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice

- zariadeni, ktoré méZu ohrozit let lietadla, najméd zariadenia na generovanie alebo zosilriovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

Urcenie vysky upraveného terénu

. vyska upraveného terénu jednotlivych stavebnych pozemkov nesmie presiahnut 0,3 m od vysky prilahlej komunikécie.
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Intenzita vyuZitia ploch

Intenzita vyuZzitia ploch je ur¢ena maximalnym percentom zastavania objektmi (pomer zastavanej plochy objektmi k ploche
pozemku, resp. regulaéného bloku krdt 100 %). Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie.
Regulativ max. percenta zastavania objektmi je stanoveny nasledovne:

. 30 % pre regulacny blok B1.
Podiel ozelenenia ploch

Regulativ urcuje minimalne percento ozelenenia (pomer nespevnenych ploch k ploche pozemku, resp. regulacného bloku
krat 100 %). Do nespevnenych ploch sa zapocitava verejnd i sikromna zelen, vzrastla i nizka zeleni, vratane travnych ploch,
uzZitkovej vegetacie, poli a ostatnych pléch, okrem zastavanych a spevnenych pléch. Podiel ozelenenia pléch je rozdielom
celkovej plochy regulacného bloku a spevnenych azastavanych ploch. Minimalne percento ozelenenia je stanovené
nasledovne:

. 50 % pre regulacny blok B1.
Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych
technickych pozZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v §
6 tejto vyhlasky.

Stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

Stavby musia splifiat osobitné poziadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,
najméa poZiadavku bezbariérovosti podla platnych predpisov a noriem (Vyhlaska MZP SR €. 532/2002 Z. z. a priloha k
uvedenej vyhlaske).
Specificka regulacia

. pri parceldcii pozemkov pre rodinné domy samostatne stojace (RDS) s max. 1 bytovou jednotkou dodrzZiavat
podmienku min. vymery 600 mz/kaidv RD

. pri parcelacii pozemkov pre rodinné domy samostatne stojace (RDS) s 2-3 bytovymi jednotkami a rodinny dvojdom
(RDD) kazdy s max. 1 bytovou jednotkou dodrZiavat podmienku min. vymery 800 mz/kaid\'/ RD

. pri parcelacii pozemkov pre rodinny dvojdom (RDD) kazdy s 2-3 bytovymi jednotkami dodrziavat podmienku min.
vymery 1.000 mz/kaidv RD

. pri oplocovani pozemkov dodrziavat podmienku situovania priehladného oplotenia zo vsetkych stran, okrem strany
vjazdu a vyjazdu

. pri oplocovani pozemkov dodrziavat podmienku max. vy$ky oplotenia zo strany vjazdu a vyjazdu 1,5m, z ,,ostatnych
stran“ 1,8 m.

12.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia

> V povodnom texte kapitoly ¢. 12.2 sa v Casti ,Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok B1“ meni definicia
zévaznej funkcie, vztahujlica sa na celé rieSené tizemie platného UPN obce (vratane riesenej lokality ¢ XX./0-01/2014 —
regulacného bloku B1), nasledovne — tpravy su vyznacené Sedym podfarbenim, nepodfarbené casti su totoZné s textom
podla zaviznej regulacie platného UPN obce: >

Hlavné funkéné vyuZzitie - zavazna funkcia:

. byvanie v rodinnych domoch (B1) — podiel RDD aRBR max. 10 % z celkovej vymery

> V povodnom texte kapitoly ¢. 12.2 sa v casti ,Regulativy funkéného vyuiitia pre regulacny blok B2“ meni definicia
zévaznej funkcie, vztahujlica sa na celé rieSené tizemie platného UPN obce (vratane riesenej lokality €. XX./0-01/2014 —
regulacného bloku B1), nasledovne — tpravy su vyznacené Sedym podfarbenim, nepodfarbené casti su totoZné s textom
podla zaviznej regulacie platného UPN obce: >

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:
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. byvanie v rodinnych a bytovych domoch (B2) — podiel bytovych domov max. 30 % z celkovej vymery, podiel RDD &
RBR max. 10 % z celkovej vymery

> V povodnom texte kapitoly ¢. 12.2 sa v casti ,Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok B3“ meni definicia
zévaznej funkcie, vztahujlice sa na celé rieSené tzemie platného UPN obce (vratane riesenej lokality ¢ XX./0-01/2014 —
regulacného bloku B1), nasledovne — tpravy su vyznacené Sedym podfarbenim, nepodfarbené casti su totoZné s textom
podla zaviznej regulacie platného UPN obce: >

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

. byvanie v rodinnych a bytovych domoch (B3) — podiel bytovych domov max. 15 % z celkovej vymery so situovanim len
v okrajovej Casti pri ceste 11/510, podiel RDD aRBR max. 10 % z celkovej vymery.

> Na rieSenu lokalitu XX./0-01/2014 (regulaény blok B1) sa vztahuju vietky zasady a regulativy funkéného vyuzivania
Uzemia podla platného UPN obce vzneni neskoriich zmien adopinkov apodla zmien adopinkov uvedenych
v predchadzajicom texte, definované pre regulacny blok Bl — z dovodu zabezpecenia prehladnosti ich uvadzame
v uplnom zneni: >

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania Gizemia pre regulované tGzemie - lokalitu XX./O-
01/2014 (regulacny blok B1).

Hranica regulac¢ného bloku je priestorovo vymedzena v grafickej ¢asti (vykres €. 2b). Ur€ujicou je hlavna funkcia, dalej podla
potreby S$pecifikovand suborom pripustného funkéného vyuZitia a negativne vymedzend taxativnym vymenovanim

nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie v regulacnom bloku je minimalne 80% z celkovej funkcnej plochy.

Regulativy funkéného vyufZitia pre regulacny blok B1

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

. byvanie v rodinnych domoch (B1) — podiel RDD max. 10 % z celkovej vymery
Pripustné vyuzitie:

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

. ihriskd a oddychové plochy

. zelen sukromnych zédhrad
. parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov
. zelen uli¢nd, liniova

Podmienecne vhodné vyuzitie:

. zariadenia obchodu, verejného stravovania asluzieb nerusiacich obyvatelov obytného prostredia na okolitych
parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujlce stavebnym zakonom a prislusnou
vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

Nepripustné vyuZitie:

. byvanie v bytovych domoch

. vyroba

. skladovanie, okrem skladov suvisiacich s hlavnym a pripustnym funkénym vyuzitim

. zariadenia dopravy

. vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou,

zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel pre Gcely byvania

. individudlna chatova rekreacia, okrem rodinnych domov vyuZivanych na chaluparstvo.
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12.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie

ekologickej stability

| >V pévodnom texte kapitoly €. 12.7 sa za &ast ,,reSpektovat chranené tzemia ...“ dopliia nasledovny text: >

. re$pektovat navrhované chranené Gzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV 0541 Maly Dunaj (nachadza sa na Malom
Dunaji a na meandri Malého Dunaja), v dalSom procese je potrebné podrobne analyzovat existujlcu zeleri a zachovat
hlavne domace druhy drevin

> V pévodnom texte kapitoly €. 12.7 sa &ast ,reSpektovat prvky Regionalneho uzemného systému ekologickej stability
(RUSES) okresu Bratislava - vidiek” meni a dopifia nasledovne - tpravy st vyznaéené Sedym podfarbenim, nepodfarbené
¢asti st totoZné s textom podla zaviznej regulacie platného UPN obce: >

. reSpektovat prvky Regionalneho tGzemného systému ekologickej stability (RUSES) ekresu—Bratislava—vidiek
v stlade s navrhmi UPN-R BSK:

regiondlne biocentrum Ostré rdbanisko RBc 60 (zasahuje do nasho Uzemia iba Ciasto¢ne) — jeho hranice podla
navrhu v RUSES moZeme zachovat v pdvodnom rozsahu, v niektorych miestach bude potrebné roziirit brehovy
porast okolo toku Malého Dunaja, a to hlavne z dovodov, aby obrabana poda nesiahala az k vode, dolezité je
zabranit znecistovaniu povrchovych ale aj podzemnych véd v désledku intenzivneho vyuZivania
polnohospodarskej pody

nadregionalny biokoridor Maly Dunaj NRBk VIII (p6vodne navrhovany od meandru aZ po hlavny tok) — na tomto
Uzemi sa nachadza zavlaZovana polnohospodérska pdda, preto nie je mozné v celej Sirke vytvorit biokoridor
(navrhujeme zUzit jeho Sirku na 100m v smere meandra Malého Dunaja), v niektorych miestach bude potrebné
dobudovat brehovu zeleri a zrevitalizovat tok, déleZité je zabranit zneéistovaniu vody odpadom, na plochach
ornej pody v meandroch deperuéujeme odporicame vykonat ekostabilizacné opatrenia (napr. obrabanie pody
bez pouZitia agrochemikalii)

regiondlny biokoridor Maly Dunaj — Dunaj RBk XXXIIl (v nasom rieSenom Uzemi prechadza tokom kanala
vyustujuceho z meandra Malého Dunaja, tento kanal je regulovany s trdvovym porastom na brehoch) —
navrhujeme dobudovat brehovu zeler pozostdvajlcu zo stromovej a krovinnej vrstvy, ktora bude posobit aj ako
vetrolam proti veternej erozii

> V pévodnom texte kapitoly €. 12.7 sa zaroven &ast ,reSpektovat prvky miestneho uzemného systému ekologickej
stability (MUSES)“ dopiiia nasledovne — upravy su vyznaené Sedym podfarbenim, nepodfarbené &asti si totoiné
s textom podla zaviznej regulacie platného UPN obce: >

. reSpektovat prvky miestneho tizemného systému ekologickej stability (MUSES) a v sulade so zékonom ¢&. 330/1991
Zb. vypracovat presné vymedzenie prvkov s cielom vyznacenia ich pléch:

miestne biocentrum, navrhované na ploche historického parku pri kastieli (je to plocha so stromovou a
krovinnou vegetdciou, aj ked druhové zloZenie nie je povodné, ide najmé o zbierkové exemplare, ktoré je
potrebné zachovat)

miestny biokoridor, navrhovany medzi meandrami Malého Dunaja (tento biokoridor bude sluzit aj ako vetrolam
medzi dvoma plochami ornej pody)

miestny biokoridor, navrhovany ako prepojenie nadregionalneho biokoridoru Maly Dunaj NRBk VIII a
regionalneho biokoridoru Maly Dunaj — Dunaj RBk XXXIII

interakény prvok plosny, navrhovany na ploche aredlovej zelene pri interndtoch skoly a na ploche miestneho
cintorina (tieto plochy st poprepajané interakénymi prvkami liniovymi s najblizsimi biocentrami a biokoridormi).

12.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a

scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

| >V pévodnom texte kapitoly €. 12.11 sa &ast ,,Vymedzenie pldch na verejnoprospes$né stavby” dopiiia nasledovne: >

Zoznam verejnoprospe$nych stavieb je potrebné doplnit o tlto verejnoprospesnu stavbu:

. miestna cyklisticka trasa.
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Rekapitulacia zavaznej regulacie

> V rieSenom UGzemi ,Zmien a doplnkom €. 01/2014“ sa navrhuje Uprava zavidznej regulacie blokov B1, B2, B3, B4,
vztahujlica sa na celé riesené tzemie platného UPN obce (vratane riesenej lokality €. XX./0-01/2014 — regulaéného bloku
B1), nasledovne — Upravy su vyznacené Sedym podfarbenim, nepodfarbené casti su totoiné s textom podla zdviznej
regulacie platného UPN obce. >

Oznacenie
regulaénych
blokov

Hlavné
funkéné

vyuzitie (min.

80% vymery
reg. bloku)

Max.
nadzemna
podlaznost
(vyska
objektov

v metroch)

Max.
percento
zastavania
objektmi

Min.
percento
ozelenenia

Typologicky
druh
zastavby

Iné

Bl

Byvanie v RD
— podiel RDD
aRBR max.
10%

z celkovej
vymery

2 NP

30%

50 %

Pripustny:
RDS, RDD

Nepripustny:

RDR

Zabezpedit min. 2 3 parkovacie miesta na
pozemku RD.

Max. vyska oplotenia zo strany vjazdu
a vyjazdu 1,5m, z ,ostatnych strdn“ 1,8 m.

Oplotenie pozemkov z ,,ostatnych stran”
(okrem strany vjazdu a vyjazdu) musi byt
priehladné *;okrem-opleteniapezemkev
Potreba vypracovania urbanistickej studie.
Min. Sirka hl. komunikdcie C2 11m s min.
jednostrannym chodnikom.

Architektiru objektov prispdsobit
vidieckemu charakteru zastavby.

Pri parcelacii pozemkov pre RDS s max. 1
bytovou jednotkou dodrziavat podmienku
min. vymery 600 m?/kazdy RD.

Pri parcelacii pozemkov pre RDS s 2-3
bytovymi jednotkami a RDD kazdy s max. 1
bytovou jednotkou dodrziavat podmienku
min. vymery 800 m?/kazdy RD.

Pri parcelacii pozemkov pre RDD kazdy s 2-
3 bytovymi jednotkami dodrziavat
podmienku min. vymery 1.000 m*/kazdy
RD.

V lokalite €. XX./0-01/2014 klast osobitny
doraz na narodné kultdrne pamiatky
Apponyiho kastiel a park (Bratislavska
ulica, stpisné Cislo 118, ¢islo parcely 1,
2/1, 2/4, 2/10, &islo NKP v UZPF 452/1,2),
nachddzajlce sa v bezprostrednej blizkosti
rieseného regula¢ného bloku B1 - § 27 ods.
2) zékona NRSR €. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu - cit: ,V
bezprostrednom okoli nehnutelnej
kultirnej pamiatky nemozno vykonavat
stavebnu ¢innost, ani inu ¢innost, ktora by
mohla ohrozit pamiatkové hodnoty
kultdrnej pamiatky. Bezprostredné okolie
nehnutelnej kultirnej pamiatky je priestor
v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej
kultirnej pamiatky. Desat metrov sa pocita
od obvodového plasta stavby, ak NKP je
stavba, alebo od hranice pozemku, ak je
nehnutelnou kultirnou pamiatkou
pozemok.”

B2
B3

Byvanie v RD
aBD

B2 — podiel
BD max. 30 %
z celkovej

2 NP pre
RD

3 NP pre
BD

30%

50 %

Pripustny:
RDS, RDD;
RDR-{max-5
RD-vrade),
BDBo

Zabezpedit min. 2 3 parkovacie miesta na
pozemku RD.

Max. vyska oplotenia zo strany vjazdu
a vyjazdu 1,5m, z ,ostatnych strdn“ 1,8 m.
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Oznacenie Hlavné Max. Max. Min. Typologicky Iné
regulaénych funkéné nadzemna percento percento druh
blokov vyuzitie (min. | podlainost | zastavania ozelenenia | zastavby
80% vymery (vyska objektmi
reg. bloku) objektov
v metroch)
V\’/m'ery, Nepripustny: | Oplotenie pozemkov z ,,0statnych stran“
podiel RDD & RDR (okrem strany vjazdu a vyjazdu) musi byt
RBR max. 10 priehladné *;-ekremoploteniapozemkoy
% z celkovej situovanych pri-cestach-HaHtr.
vymery ) e
Potreba vypracovania urbanistickej studie.
B3 — podiel ., L .
BD max. 15 % Mln. Sirka hl.’ komunlk,aae C2 11m s min.
2 celkovej jednostrannym chodnikom.
vymery so Architektiru objektov prispdsobit
situovanim pri vidieckemu charakteru zastavby.
ceste l1/510, Pri parcelacii pozemkov pre RDS s max. 1
podiel RDD & bytovou jednotkou dodrziavat podmienku
RBR max. 10 min. vymery 600 m’/kazdy RD.
o .
f, rznceerlkovej Pri parcelacii pozemkov pre RDS s 2-3
ymery bytovymi jednotkami a RDD kazdy s max. 1
bytovou jednotkou dodrziavat podmienku
min. vymery 800 m?/kazdy RD.
Pri parcelacii pozemkov pre RDD kazdy s 2-
3 bytovymi jednotkami dodrziavat
podmienku min. vymery 1.000 m*/kazdy
RD.
Pri umiestriovani BD dodrziavat
podmienku max. zastavanej plochy
objektu BD 450 mZ.
Pri umiestiiovani RD a BD vo vzdjomnom
kontakte dodrZiavat podmienku ich min.
vzdialenosti 30 m.
Pri umiestriovani BD dodrziavat
podmienku situovania min. 50 %
parkovacich miest pod objektmi BD.
B4 Byvanie v BD 3NP 30 % 50 % Pripustny: Max. vy$ka oplotenia zo strany vjazdu
BDBo a vyjazdu 1,5m, z ,ostatnych stran“ 1,8 m.
Nepripustny: Nieje-povolené-oplotenie-neprichladné ¥,
BDBb a

Oplotenie pozemkov z ,ostatnych stran“
(okrem strany vjazdu a vyjazdu) musi byt
priehladné *

Potreba vypracovania urbanistickej studie.

Architekturu objektov prispdsobit
vidieckemu charakteru zastavby.

Pri umiestriovani BD dodrZiavat
podmienku max. zastavanej plochy
objektu BD 450 mZ.

Pri umiestriovani RD a BD dodrziavat
podmienku min. vzdialenosti 30 m.

Pri umiestriovani BD dodrZiavat
podmienku situovania min. 50 %
parkovacich miest pod objektmi BD alebo
v podzemnych Castiach stavebnych parciel.

Pri umiestiiovani BD v lokalite B4
zakomponovat vysadbu vzrastlej zelene,
hlavne v plochach priameho kontaktu RD
a BDBo

% Priehladnym oplotenim pozemkov sa rozumie oplotenie, z ktorého min. 58 75 % plochy ze-strany—uli€néhe—priestort
pozostava z materidlov zabezpecujucich ,priehlad” medzi-ulicou-a-eplotenyrm-pezemkom.
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>V rie§enom uzemi ,,Zmien a doplnkom €. 01/2014“ sa navrhuje aj Gprava vo ,,Vysvetlivkach” zavaznej regulacie — upravy
st vyznacené $edym podfarbenim, nepodfarbené &asti su totoiné s textom podla zdvéiznej reguldcie platného UPN
obce: >

Vysvetlivky:

RD - rodinny dom (RDS - rodinny dom samostatne stojaci, RDD — rodinny dvojdom, RDR — rodinny dom radovy)

Rodinny dom je budova urcend predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikdcie, ktord md najviac tri
byty, dve nadzemné podlazZia a podkrovie. Rodinny dom modZe byt rieseny ako oddeleny (samostatne stojaci) alebo rieseny v zdruZenej
zdstavbe (dvojdomy, radové domy ... — v pripade, ak to umoZriuje stanovend reguldcia.

BD - bytovy dom (BDBo — bytovy dom bodovy, BDBb — bytovy dom blokovy)

Hlavné funkcné vyuZitie: Regulativ urcuje hlavné funkcéné vyuZitie v sektore (resp. na pozemku). Pripustné a nepripustné funkcéné vyuZitie
je uvedené v textovej casti.

Max. vyska objektov: Regulativ uréuje max. pocet nadzemnych podlazi, resp. vysku objektov v metroch v sektore (resp. na pozemku),

pricom podkrovie, resp. ustupené podlaZie (pri plochych strechdch) do vymery 50% z podlaznej plochy objektu, sa ako samostatné
podlaZie nepocita.

Max. percento zastavania objektmi: Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuZitia pléch sektoru (resp. pozemkov v sektore). Je urceny ako
pomer zastavanej plochy objektmi k celkovej ploche sektoru (resp. pozemku) uvedeny v percentdch (x 100).

Min. percento ozelenenia: Regulativ urcuje minimdlny podiel zelene v sektore (resp. na pozemku). Je urceny ako pomer plochy zelene
z rastlého terénu k celkovej ploche sektoru (resp. pozemku) uvedeny v percentdch (x 100). Pocita sa verejnd aj sikromnd zeleri, vzrastld
aj nizka zeler.

Typologicky druh zdstavby: Regulativ urcuje pripustny a nepripustny typologicky druh zdstavby v sektore (resp. na pozemku).

Nepripustny-typelogicky-druhje-uvedeny-v-textovej-casti:

> Na rie$enu lokalitu XX./0-01/2014 (regulaény blok B1) sa vztahuju vietky zasady a regulativy uvedené v Rekapitulacii
zavaznej regulacie, podla platného UPN obce v zneni neskorsich zmien a doplnkov a podla zmien a doplnkov uvedenych
v predchadzajicom texte, definované pre regulacny blok Bl — z dovodu zabezpecenia prehladnosti ich uvadzame
v uplnom zneni: >

Oznacenie Hlavné Max. Max. Min. Typologicky Iné
regulacnych funkéné nadzemna percento percento druh
blokov vyuZitie podlainost | zastavania ozelenenia zastavby

(min. 80% (vyska objektmi

vymery objektov

reg. bloku) v metroch)

B1 Byvanie 2 NP 30% 50 % RDS, RDD Zabezpecit min. 3 parkovacie miesta na
v RD ' RDR je pozemku RD.
— podiel nepripustny Max. vySka oplotenia zo strany vjazdu
RoDlimax. a vyjazdu 1,5m, z ,ostatnych strdn“ 1,8 m.
10 %
2 celkovej Orl)(loteme pozemkgv z ,,ols:tatdnych strlabn ’
vymery (okrem strany vjazdu a vyjazdu) musi byt

priehladné *-
Potreba vypracovania urbanistickej Studie.

Min. Sirka hl. komunikacie C2 11m s min.
jednostrannym chodnikom.

Architekturu objektov prispdsobit
vidieckemu charakteru zastavby.

Pri parcelacii pozemkov pre RDS s max. 1
bytovou jednotkou dodrziavat podmienku
min. vymery 600 m?/kazdy RD.

Pri parcelacii pozemkov pre RDS s 2-3
bytovymi jednotkami a RDD kazdy s max. 1
bytovou jednotkou dodrziavat podmienku
min. vymery 800 m*/kazdy RD.

Pri parcelacii pozemkov pre RDD kazdy s 2-3
bytovymi jednotkami dodrZiavat
podmienku min. vymery 1.000 mz/kaid\'/
RD.

V lokalite ¢. XX./0-01/2014 klast osobitny
déraz na narodné kultdrne pamiatky
Apponyiho kastiel a park (Bratislavska ulica,
supisné Cislo 118, ¢islo parcely 1, 2/1, 2/4,
2/10, &islo NKP v UZPF 452/1,2),
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Oznacenie Hlavné Max. Max. Min. Typologicky Iné
regulaénych funkéné nadzemna percento percento druh
blokov vyuZitie podlainost | zastavania ozelenenia zastavby

(min. 80% (vyska objektmi

vymery objektov

reg. bloku) v metroch)

nachddzajlce sa v bezprostrednej blizkosti
rieseného regula¢ného bloku B1 - § 27 ods.
2) zékona NRSR €. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu - cit: ,V
bezprostrednom okoli nehnutelnej
kultirnej pamiatky nemozno vykondavat
stavebnu ¢innost, ani inu ¢innost, ktora by
mohla ohrozit pamiatkové hodnoty
kultdrnej pamiatky. Bezprostredné okolie
nehnutelnej kulturnej pamiatky je priestor
v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej
kultirnej pamiatky. Desat metrov sa pocita
od obvodového pldsta stavby, ak NKP je
stavba, alebo od hranice pozemku, ak je
nehnutelnou kultirnou pamiatkou
pozemok.”

Vysvetlivky:
RD - rodinny dom (RDS - rodinny dom samostatne stojaci, RDD — rodinny dvojdom, RDR — rodinny dom radovy)

Rodinny dom je budova urcend predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikdcie, ktord md najviac tri
byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie. Rodinny dom méZe byt rieseny ako oddeleny (samostatne stojaci) alebo rieseny v zdruZenej
zdstavbe (dvojdomy, radové domy ... — v pripade, ak to umoZriuje stanovend reguldcia.

BD - bytovy dom (BDBo — bytovy dom bodovy, BDBb — bytovy dom blokovy)
Hlavné funkcné vyuZitie: Regulativ urcuje hlavné funkcéné vyuZitie v sektore (resp. na pozemku). Pripustné a nepripustné funkcéné vyuZitie
je uvedené v textovej casti.

Max. vyska objektov: Regulativ uréuje max. pocet nadzemnych podlazi, resp. vysku objektov v metroch v sektore (resp. na pozemku),
pricom podkrovie, resp. ustupené podlaZie (pri plochych strechdch) do vymery 50% z podlaznej plochy objektu, sa ako samostatné
podlaZie nepocita.

Max. percento zastavania objektmi: Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuZitia pléch sektoru (resp. pozemkov v sektore). Je urceny ako
pomer zastavanej plochy objektmi k celkovej ploche sektoru (resp. pozemku) uvedeny v percentdch (x 100).

Min. percento ozelenenia: Regulativ uréuje minimdlny podiel zelene v sektore (resp. na pozemku). Je urceny ako pomer plochy zelene
z rastlého terénu k celkovej ploche sektoru (resp. pozemku) uvedeny v percentdch (x 100). Pocita sa verejnd aj sikromnd zeleri, vzrastld
aj nizka zeler.

Typologicky druh zdstavby: Regulativ urcuje pripustny a nepripustny typologicky druh zdstavby v sektore (resp. na pozemku).
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Grafické prilohy:

Vykres ¢. 2a. ,,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia Uzemia“ v rozsahu celej legendy okrem
Casti ,,Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde”

Vykres €. 2b. ,Schéma zavaznych Casti” v rozsahu celej legendy.
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