NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obéianskeho zdkonnika
(zakon ¢&. 40/1964 Zb.) v zneni neskorsich predpisov
(dalej len , zimluva”)

medzi
PRENAJIMATEL:
Nizov: Obec Malinovo
Sidlo: ul. L. Svobodu 17, 900 45 Malinovo
1CO: 00304921
DIC: 2020662171
Bankové spojenie: IBAN SK 51 0200 0000 0000 0542 5112
Statutirny organ: Ing. Edit Valacsai, starostka obce Malinovo
(dalej len , prenajimatel™)
a
NAJOMCA:
Obchodné meno: VIREA s. 1. 0.
Sidlo: Racianska 66, 831 02 Bratislava - m. &. Nove Mesto
1CO: 47 797 541
DIC: 2024104489
IC DPH: SK2024104489
Bankové spojenie: Postova banka, a. s., IBAN SK32 6500 0000 0000 2057 4431
Registracia: Obchodny register Okresneho sudu Bratislava I, Oddiel:
Sro,
vlozka ¢. 99271/B
Statutarny organ: Ing. Igor Benes, konatel

PaedDr. Vladimir Janos, konatel

(dalej len . najomca”)

(prenajimatel a najomca spolu dalej len ako ., zmluvné strany”)

za nasledujucich podmienok:



Preambula

1. Tato zmluva je uzatvorena zindividualneho podnetu najomcu, ktory je vlastnikom

pozemkov parc. €. 1603/29, 1603/293, 1603/161, 1603/162, 1603/163, 1603/164, 1603/165,

1603/166, 1603/167, 1603/171, 1603/173, 1603/174, 1603/180, 1603/181, 1603/182, 1603/183,
1603/184, 1603/185, 1603/272, 1603/288, 1603/289 v obci Malinovo, v katastralnom Gzemi
Malinovo, Cast Juh.

2. V obci Malinovo, lokalite Juh (dalej len ,,zaujmové (izemie”) planuje najomca vybudovat
obytmit zénu (vystavba rodinnych domov), miestne komunikdcie ainZinierske siete.
Najomca si uvedomuje potrebu komplexného rozvoja obce, vritane zabezpecenia potrieb
obyvatelov, ato jednak v suvislosti so stavebnou ¢innostou, ktora planuje uskutoénit
v zaujmovom uzemi, ako aj s poukazom na aktudlne platny tzemny plan obce.

3. Sohladom na prezentované skutocnosti a scielom prispiet k vSestrannému rozvoju
zaujmového tzemia, ako i potrieb obyvatelov, prejavil ndgjomca zaujem na viasiné naklady
vybudovat na predmete najmu identifikovanom v ¢l. I bod 1T zmluvy stavebné objekty bliZsie
Specifikované v ¢l. Il bod 2 zmluvy s tym, Ze najomca sa zavizuje stavebné objekty bliziie
Specifikované v ¢l II bod 2 tejto zmluvy nasledne bez zbytocného odkladu po vydani
pravoplatného kolaudacného rozhodnutia o povoleni uZivania tychto stavebnych objektov,
resp. po vydani povolenia o predéasnom uZivani tychto stavebnych objektov bezodplatne
darovacou zmluvou previest do vylu¢ného viastnictva prenajimatela.

L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom {podiel 1/1) nasledujticich nehnutelnosti:

a) pozemok - parcela registra “E”, parcelné cislo: 1423/101, o vymere 1 855 m?, druh
pozemku: ostatna plocha;

b) pozemok - parcela registra “C", parcelné ¢islo: 1570, o vymere 4 923 m?, druh pozemku:

zastavana plocha a nadvorie;

¢) pozemok - parcela registra “C", parcelné Cislo: 954/24, o vymere 153 m?, druh pozemku:

ostatna plocha;

d) pozemok - parcela registra “C”, parcelné Cislo: 954/25, o vymere 11 993 m?2, druh
pozemku: ostatna plocha;

e) pozemok - parcela registra “C", parcelné ¢islo: 266/13, o vymere 188 m?, druh pozemku:

orna poda;

f) pozemok - parcela registra “C", parcelné ¢islo: 266/14, o vymere 1 043 m?, druh pozemku:

orna pdda;



g) pozemok — parcela registra “C”, parcelné &islo: 266/26, o vymere 303 m?, druh pozemku:

orna pdda;

ktoré sa nachadzaju v katastralnom tizemi Malinovo, v obci Malinovo, v okrese Senec a ktoré
su zapisané na liste vlastnictva ¢. 685 vedenom Okresnym {iradom Senec, katastralnym

odborom;
{dalej spolu len ,, nehnutelnosti” alebo ,, predmet ndijmu*)

2. Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatela prenechat najomcovi na docasné
uzivanie nehnutelnosti Specifikované v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy a zdvdzok nijomcu
uzivat nehnutelnosti tvoriace predmet najmu v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto
zmluve a zavidzok najomcu zaplatit prenajimatelovi dohodnuté najomneé.

1L
Ucel najmu

1. Prenajimatel prenechava do uzZivania najomcovi nehnutelnosti Specifikované v élanku L
bod 1 tejto zmluvy ato vdasti vymedzenej situacnym vykresom a projektovou
dokumentaciou, ktora tvori prilohu & 1 tejto zmluvy s tym, Ze predmetom prendjmu bude
430,8 m2 zcelkovej vymery nehnutelnosti, Specifikovanej v prilohe & 2 tejto zmluvy.
Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi za uZivanie nehnutelnosti najomné vo vyske

a spésobom dohodnutym v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

2. Najomca je opravneny nehnutelnosti tvoriace predmet najmu uzivat vylu¢ne za ucelom
vybudovania nasledujucich stavebnych objektov:

2.1, parcela ¢.: 1423/101 - za ucelom vybudovania objektov:
5007 - dazdova kanalizacia
SO 01.6 - Vystavba chodnika a cyklo-chodnika pozdiz cesty I11/1041
50 01.5 - Rekonstrukcia autobusovej zastavky

2.2. parcela ¢.: 1570 - za acelom vybudovania objektov:
50 01.4 - Uprava miestnej komunikacie Zaleskej cesty

a to v ramci realizacie stavby pod nazvom: ,obytud zéna v Malinove, komunikdcie a inz.
siete”, druh: inzZinierske stavby — miestne komunikacie a uprava komunikacie, rozvody
elektriny, vodovodu, kanalizacie, prekladky vzdusnych vedeni, podzemné poZiarne
hydranty na pozemkoch parc. & 1603/29, 1603/292, 1603/293, 1603/161, 1603/162, 1603/163,
1603/164, 1603/165, 1603/166, 1603/167, 1603/171, 1603/173, 1603/174, 1603/180, 1603/181,
1603/182, 1603/183, 1603/184, 1603/185, 1603/272, 1603/288, 1603/289, 1570, 1603/169, 1603/172,
1603/170, 1603/168, 1603/179, 1603/304, 1603/305, 1589, 1603/291, 954/24, 954/25, 266/13,
266/14, 266/26 (na pozemkoch parc. &, EKN - 1423/101, 1590) v obci Malinovo, v katastralnom
uzemi Malinovo (dalej len ,,stavba*).

3. Predmetom zmluvy nie je zdvazok prenajimatela prenechat ndjomcovi na dolasné
uzivanie nehnutelnosti Specifikované v ¢&lanku 1 bod 1 tejto zmluvy za udelom
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vybudovania verejného vodovodu a verejnej (splaskovej) kanalizicie ndjomcom

v zaujmovom dzemi.

II1.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu v defi nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy vzmysle ¢lanku VI. bod 1 tejto zmluvy na zaklade pisomného preberacieho
protokolu, v ktorom zmluvné strany uvedu stav predmetu najmu v Case jeho odovzdania

najomcovi do uzZivania.

2. Ku dnu skonéenia ndjmu je ndjomca povinny vratit prenajimatelovi predmet najmu
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s prihliadnutim na
stavebné zmeny predmetu najmu 3Specifikované v clanku II. bod 2 tejto zmluvy, t. j.
s prihliadnutim na u¢el najmu. Akékolvek naklady na vratenie predmetu najmu

prenajimatelovi vo vyssie uvedenom stave znasa najomca.

Iv.
Naijomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli na niajomnom v siilade s § %a ods. 9 pism. c) zikona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov vo vyske 0,50 Eur (slovom
patdesiat centov) / 1 m2 prenajatych nehnutelnosti / kalendarny rok, ¢o pri dohodnutej
vymere vo vyske 430,8 m2 predstavuje 215,40 Eur/roéne. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli
na uvedenej vyske najomného vzhladom na, resp. s poukazom na verejny zaujem,
verejnoprospesny charakter stavieb, iniciativu najomcu prispiet k rozvoju obce a k zvyseniu
komfortu obyvatelov obce/zony, av neposlednom rade zavidzok ndjomcu bezodplatne
previest vlastnictvo k stavebnym objektom Specifikovanym v ¢l. 1l bod 2 tejto zmluvy na

prenajimatela.

2. Ndjomné je nijomca povinny uhradif prenajimatelovi na zaklade fakhiry vystavenej
prenajimatelom najneskdr do 15 (patnastich) kalendarnych dni odo dna jej dorucenia

najomcovi.

3. Najomné sa povaZuje za uhradené v sitlade s podmienkami dohodnutymi v tomto ¢lanku
zmluvy pripisanim sumy najomného na tiet prenajimatela.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavazuje plnit vietky podmienky najmu podla tejto zmluvy auzivat
nehnutefnosti tvoriace predmet najmu riadnym a hospodarnym spésobom a vyluéne na ucel
uvedeny v ¢lanku II. tejto zmluvy.



2. Ndjomca sa zavdzuje dodrziavat vieobecne zavazne pravne predpisy vzfahujluce sa na
predmet najmu. Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu spésobom urenym v tejto
zmluve ato primerane povahe aurfeniu veci, pricom je povinny si pocinat tak, aby
nedochddzalo ku Skoddm na zdravi, majetku, prirode aZivotnom prostredi. Najomca
zodpovedd za plnenie povinnosti na tseku bezpefnosti aochrane zdravia pri préaci

a protipoZiarnej ochrany na predmete najmu.

3. Najomca sa zavazuje udrziavat predmet najmu v riadnom stave v stilade s tii¢elom najmu
a odstranit pripadne Skody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho Cinnosti.

4. Prenajimatel podpisom tejto zmluvy dava najomcovi stthlas, aby na zaklade tejto zmluvy
zabezpecil pre stavbu ,obytud zéna v Malinove, komunikdcie a inZ. siete” stavebné
povolenie opravriujuce ndjomcu ako stavebnika kjej realizacii. Prenajimatel suhlasi so
vstupom, stavebnymi pracami ako aj s vykonavanim opatreni stvisiacich so stavebnymi
pracami na predmete najmu ako aj s vykonanim inych tkonov, ktoré mozno dévodne
predpokladat za ucelom realizidcie stavby - stavebnych objektov uvedenych
a Specifikovanych v élanku IL bod 2 tejto zmluvy. Tato najomnd zmluva je pre ndjomcu,
ktory je stavebnikom stavby uvedenej a Specifikovanej v &lanku I bod 2 tejto zmluvy
dokladom preukazujicim vztah — iné pravo k nehnutelnostiam uvedenym v ¢lanku I. bod 1
tejto zmluvy ato vsulade s § 58 ods. 2 vspojeni s § 139 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

5. Ndjomca je povinny vramci realizacie stavby - stavebnych objektov uvedenych
a Specifikovanych v ¢élanku II. bod 2 tejto zmluvy v plnom rozsahu respektovat vietky
zavazne stanoviska dotknutych organov vratane stanovisk a vyjadreni prenajimatela.

6. Najomca zodpoveda, aby na predmete najmu nevznikla Ziadna skladka odpadu aje
povinny odpad priebezne odstrafiovat na vlastné naklady.

7. Prenajimatel je opravneny vykondvat kontrolu uzZivania predmetu najmu zo strany
najomcu za jeho pritomnosti alebo nim poverenej osoby.

8. Najomca zodpoveda za pripadné Skody sposobené realizdciou stavby na predmete najmu,
hlavne za pripadné Skody na infrastruktire nehnutelnosti. Ndjomca sa zavizuje nahradit
pripadné Skody, ktoré vzniknu nesplnenim, resp. porusenim povinnosti vyplyvajucich pre
najomcu z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

9. Najomca nie je opravneny prenechaf predmet najmu Specifikovany v¢l. I bod 1 tejto
zmluvy do uZivania ¢i podndjmu tretej osobe bez vyslovného predchadzajiceho siihlasu

prenajimatela.

VI
Doba najmu a ukonéenie ndjmu

1. Tato zmluva sa uzatvdara na dobu urditi ato sGéinnostou odo dia pisomného
odovzdania staveniska zhotovitelovi stavby zo strany najomcu za ucelom realizicie stavby,
t. j. odo dna podpisu pisomného preberacieho protokolu o odovzdani staveniska, nie viak

]



skér ako nasledujuci den po dni zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatela
do dna povolenia uZivania stavby urleného pravoplatnym kolaudaénym rozhodnutim
pripadne do diia vydania povolenia o predcasnom uZivani stavby najneskér vSak na dobu
troch rokov odo dria nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

2. Najomca pisomne oznami prenajimatelovi vopred denn nadobudnutia t¢innosti tejto
zmiluvy a zadiatku uZivania predmetu najmu, t j. termin odovzdania staveniska
zhotovitelovi stavby za ufelom realizicie stavby a to za predpokladu predchddzajiiceho
splnenia povinnosti prenajimatela podla § 47a Obcianskeho zdkonnika. Najomca sa zavazuje
predlozit prenajimatelovi fotokopiu protokolu o odovzdani a prevzati staveniska vztahujtici
sa na predmet najmu. Ukonlenie uZivania predmetu ndjmu ndjomca pisomne oznami
prenajimatelovi najneskér do 7 kalendarnych dni odo dfia ukonenia uZivania predmetu
najmu.

3. Najomny vztah zanikne:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b} pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,
¢} pisomnou vypovedou prenajimatela

d) pisomnou vypovedou ndjomcu

4. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat najomnu zmluvu v nasledujucich
pripadoch:

a) ak najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najjmu v rozpore s touto
zmluvou najma v rozpore s povinnostami vymedzenymi v ¢lanku V. tejto zmluvy,

b) ak ndjomca prenechal predmet nidjmu do uZivania tretej osobe alebo do podnajmu
bez stihlasu prenajimatela

¢) ak najomca bude necinny, t. j. nezacne, resp. nebude riadne pokracovat vo vykone
Cinnosti smerujicich k vybudovaniu stavebnych objektov vratane zabezpelenia
potrebnych podkladov a splnenia si povinnosti vo vztahu k stavebnému uradu.

5. Najomca je opravneny pisomne vypovedat najomnu zmluvu ak predmet nidjmu prestane
byt spbsobily na uZivanie na dohodnuty tcel podla ¢lanku IL tejto zmluvy.

6. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na vypovednej dobe 3 kalendarnych mesiacov, ktora
zaCina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej

vypovede druhej zmluvnej strane.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobitda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uginnost
driom uvedenym v clanku VI. bod 1 tejto zmluvy nie vak skér ako def nasledujuci po dni
zvergjnenia tejto zmluvy podla § 47a Obcianskeho zdkonnika. Podmienkou nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy je jej zverejnenie na webovom sidle prenajimatela vsidlade so



zakonom ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiﬁa zakon ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifiajti niektoré zakony.

2. Akekol'vek zmeny, doplnky alebo zruSenie tejto zmluvy je mozné vykonat iba na zaklade
vzajomnej dohody oboch zmluvnych stran pisomnou formou - vo forme oboma zmluvnymi

stranami podpisaného a oCislovaného dodatku k tejto zmluve.

3. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktore nie su bliZSie upravené v tejto zmluve sa riadia
platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky, najmé prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika (zakon ¢. 40/1964 Zb.) v zneni neskordich predpisov a dal3ich
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis tejto zmluvy. Pre rieSenie akychkolvek sporov vyplyvajtcich z tejto zmluvy je dana
pravomoc sudov Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tiuto zmluvu precitali, Ze vyjadruje ich skutocni, vaznu a
slobodni vélu, Ze nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, na

dokaz ¢oho ju vlastnorucne podpisujii.

V Malinove dna 04.06.2021 V Malinove dia 04.06.2021

Za najomcu:

Za prenajimatela:
I["_'—‘—-—.

VIREA s.r.o.

Ing. Edit Vala sai Ing. Igor Benes
starostka obce Malinovo konatel VIREA s.r.o
Ratianska 66, 831 02 Bralislava
1CO: 47 797 541
et 2024104489
[+ 5K2024104489

VIREA s.r.b.
PaedDr. Viadimir Janos

konatel




