Zmluva o najme bytu €. 05/2021

uzatvorena v zmysle § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani
v platnom zneni (dalej v texte len ,z. ¢. 443/2010 Z.z.“) a § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.

Obciansky zakonnik v platnom zneni (dalej v texte len ,Obc&iansky zakonnik®)

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Obec Malinovo, L. Svobodu 17, 900 45 Malinovo,

v zastupeni : Ing. Edit Valacsai — zastupkyna starostu obce
ICO : 00304921

DIC : 2020662171

Bankové spojenie : OTP Banka a.s.

IBAN : SK75 5200 0000 0000 0913 9404

(dalej v texte len ,,prenajimatel”)

Ndajomca:

meno, priezvisko: Lucia Marcekova
trvalé bydlisko:

datum narodenia:

Bankové spojenie

IBAN :

(dalej v texte len ,,ndjomca”)

Udaje o maloletych deti Ziadatela, pripadne do 25. roku Zivota dietata:

l.
Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom 3 - izbového bytu €. 4 spolu s prislusenstvom, zapisaného
na LV ¢. 685, okres Senec, obec MALINOVO, k. 4. Malinovo, nachadzajuci sa na 2. podlazi
bytového domu, supisné &islo 707 na v Malinove, postavenom na parcele registra ,C“ C.
235/155, evidovanej Spravou katastra Senec na LV ¢. 685. Podrobny opis bytu je obsiahnuty
v Cl. II. tejto zmluvy.

1.2. Prenajimatel tymto prenechdva predmet ndjmu podla bodu 1.1. ndjomcovi na do¢asné uzivanie
za podmienok uvedenych v tejto zmluve, ndjomca toto uzivanie prijima a zavazuje sa platit

prenajimatelovi dohodnuté ndjomné.



1.3.

1.4.

1.5.

2.1

2.2

2.3

2.4

Prenajimatel vyhlasuje, Ze neexistuju Ziadne pravne ani faktické vady predmetu ndjmu, ktoré
by mohli byt prekazkou platnosti tejto zmluvy, najma Ze je vlastnikom predmetu ndjmu alebo
ma také dispozi¢né prava, ktoré mu umoziuju predmet najmu podla tejto zmluvy prenajat.
Vsetky naklady za sluzby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych priestorov v plnom rozsahu
hradi ndjomca, pricom prenajimatel prostrednictvom tretich os6b (spravca domu, dodavatel
energii...) poskytuje najomcovi nasledovné sluzby s ndjmom spojené:

a) sprava, udrzba a opravy spolo¢nych priestorov a zariadeni bytového domu,

b) vodné a stocné a elektrina pre spoloc¢né priestory.
Ostatné sluzby spojené snajmom bytu, ato hlavne dodavka elektrickej energie (okrem
elektrickej energie pre spolocné priestory) a plynu si zabezpecuje ndjomca na vlastné naklady,
pri¢om je povinny prihlasit sa na ich odber u prislusnych dodavatelov.
Prenajimatel prenechava predmet ndjmu do uzivania vylu¢ne najomcovi uvedenému v tejto

zmluve a tento nie je opravneny byt dalej prenajimat tretim osobam.

.

Popis bytu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu
Predmetom najmu je byt ¢. 4 o vymere 73,3 m2, nachadzajuci sa na 2. podlazi v bytovom
dome v Malinove, sup. ¢. 707 vratane jeho prislusenstva (dalej v texte len ,, predmet ndjmu®).
Byt pozostdva z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva bytu. PrisluSenstvom bytu je kuchyna,
predsien, kupeltia, WC a loggia. Spolu s bytom je ndjomca opravneny uZivat aj spolo¢né ¢asti a
zariadenia bytového domu.
Sucastou bytu su vnutorné rozvody vody, plynu, kdrenia, elektroinstalacie, odpady, stipacie
vedenie vratane uzavieracich ventilov.
Vybavenie bytu tvori:

PREDSIEN — VSTUPNA HALA

- 1ks bezpeénostné dvere

- 1ks radiator plechovy

- 1ks domovy telefén

- 1ks svietidlo

KUCHYNA:

- 1ks kuchynska linka s antikorovym dresom s odkvapkavacou plochou a pakovou batériou
- 1ks plynovy sporak s el. rdrou zn. Classic

WC:

- 1ks WC misa keramickd zn. JIKA

- lks svietidlo
KUPELNA:

- 1ks vana plastova zn. JIKA s pakovou batériou
- 1lks umyvadlo keramické s pakovou batériou
- 1ks radiator rebrikovy (susic)

- 2ks napojenia na automatickd pracku



2.5

3.1
3.2

3.3.

2ks svietidlo

1. 1ZBA:

2ks radiator plechovy

1ks napojenie na STA

2. 1ZBA

- 1ks radidtor plechovy

3.1ZBA

- 1ks radiator plechovy

- 1lks napojenie na STA

DALSIE PRISLUSENSTVO BYTU

- 1ks svietidlo (umiestnené na loggii )
- 1ks plynovy kotol zn. BUDERUS
- 1ks merac studenej vody

Byt je uzivaniaschopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajlce sa v byte st funkéné. Byt
je v Case jeho odovzdania ndjomcovi bez poSkodeni a zavad. Stav bytu ku driu jeho prevzatia je
opisany v protokole o prevzati bytu, ktory podpiSu obe zmluvné strany a tvori neoddelitelnd

sucast tejto zmluvy.

M.
Trvanie a skoncenie najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu urcity, a to od 9.4.2021 do 31.3.2024.
Najom kondi:
- uplynutim doby najmu,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran,
- zni¢enim predmetu najmu alebo budovy,
- pisomnou vypovedou prenajimatela alebo ndjomcu.
Prenajimatel mo6ze tuto zmluvu jednostranne vypovedat s 3-mesa¢nou vypovednou lehotou,
ktord zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane z nasledovnych dévodov:
- ak najomca prestane pocas najmu spliiat podmienky na pridelenie bytu stanovené
VSeobecne zavaznym nariadenim Obce Malinovo ¢. 3/2015 upravujucim podmienky
a sp6sob prendjmu bytov osobitného urcenia (dalej vtexte len ,VZN ¢&. 3/2015)
v spojeni so Vseobecne zavdaznym nariadenim Obce Malinovo €. 6/2020, ktorym sa meni
a doplfia VZN &. 3/2015 upravujice podmienky a spdsob prendjmu bytov osobitného
uréenia (dalej v texte len , VZN €. 6/2020“).
- ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najma tym, ze

neuhradil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované v spojeni s uZzivanim bytu



3.4

4.1

4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

za obdobie dlhsie ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do
podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

- ak ndjomca alebo ¢len jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje
dobré mravy v dome.

- ak ndjomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,

- na zaklade inych skuto¢nosti uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika.

Pri ukonéeni najmu je ndjomca najneskér v den skoncenia ndjmu povinny byt spolu

so zariadenim protokolarne odovzdat prenajimatelovi. V protokole sa uvedu vietky zistené

poskodenia nad ramec bezného opotrebovania. Pri poruseni tohto dojednania je ndjomca
povinny strpiet, Ze prevzatie predmetu ndjmu urobi komisionélne prenajimatel samostatne,

na naklady najomcu a veci patriace ndjomcovi uloZi do suchého skladu.

V.

Ndjomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu
Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného v sume 173,80 EUR (slovom: jednosto
sedemdesiattri/80 EUR) za kalendarny mesiac (predpis na vypocet uhrady tvori
neoddelitelny sucast zmluvy) a za sluzby podla bodu 1.4 ods. b) tejto zmluvy, ktoré budu
uhradzané zalohovou formou preddavku vo vyske 18,- EUR (slovom: osemndast EUR)
za kalendarny mesiac.
Do odplaty za najom bytu podla bodu 4.1 tejto zmluvy (zahrriujicej najomné a Uhrady
za sluzby spojené suZivanim bytu, ktoré podla bodu 1.4 ods. a) a b) zabezpecuje
prenajimatel prostrednictvom tretich oséb) nie su zahrnuté Uhrady za tie sluzby a plnenia
spojené s uZivanim bytu, ktoré si podla bodu 1.4 tejto zmluvy zabezpecuje ndjomca sam
na vlastné naklady.
Prenajimatel neuctuje k ndjomnému DPH.
Ndjomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu su platené mesacne, vidy
najneskér do 10-teho dna prislusného kalendarneho mesiaca, i bez dorucenia vyuctovania
prenajimatela, na Ucet prenajimatela s uvedenim variabilného symbolu (VS), ktorym je Cislo
zmluvy alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela. V sprave pre prijimatela sa uvedie
Meno a priezvisko ndjomcu.
Konecna spotreba za sluzby s ndjmom spojené bude prenajimatelom vyucétovana do 30 dni
po tom, ¢o prenajimatel uhradi cenu za doddvku sluZieb spojenych s uZivanim bytu

jednotlivym dodavatelom, najneskér do 30.09. nasledujuceho kalenddrneho roka za



4.6.

4.7.

5.1.

5.2.

predchdadzajuci kalendarny rok (roc¢né vyuctovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu). Splatnost vylcétovacej faktdry je do konca mesiaca nasledujiuceho
po mesiaci v ktorom bolo vyuctovanie vykonané. V pripade preplatku tento bude uhradeny
najomcovi v uvedenej lehote.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za sluzby spojené s ndjmom do piatich dni
po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske uréenej
podla § 4 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, t.j. poplatok z omesSkania vo vyske 0,5
promile dlznej sumy za kazdy den omeskania, najmenej vSak 0,83 EUR za kazdy i zacaty
mesiac omeskania.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za sluzby spojené s ndjmom riadne a vcas je
prenajimatel opravneny pozastavit poskytovanie sluZzieb spojenych s uZivanim bytu,

uvedenych v bode 1.4 tejto zmluvy.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny:

5.1.1 odovzdat v den podpisu tejto zmluvy byt ndjomcovi v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie v sulade s prislusnymi predpismi,

5.1.2 zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené
najma tym, Ze bude riadne platit za dodavku sluZieb obstaravanych tretimi osobami,

5.1.3. pri znehodnoteni alebo poskodeni bytu, jeho prisluSenstva, a uzivanych zariadeni
a veci vinou prenajimatela zabezpedit ich opravu,

5.1.4. odovzdat najomcovi kli¢ od bytu a od vchodovych dveri, ich prevzatie potvrdzuje
najomca podpisom tejto zmluvy.

Najomca je povinny:

5.2.1 starat sa riadne o byt a dodrzZiavat zasady stanovené touto zmluvou a pokynmi
prenajimatela,

5.2.2 dbat, aby nedoslo kznehodnoteniu alebo poskodeniu bytu, jeho prislusenstva
zariadenia a veci uzivanych,

5.2.3 byt uzivat vyluéne na byvanie a len spolu s tymi osobami, ktoré st uvedené v predpise,
ktory tvori neoddelitelnd sucast tejto zmluvy, akukolvek zmenu os6b je povinny

najomca nahlasit prenajimatelovi do 3 dni,



5.2.4 stavebné Upravy bytu robit iba s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela
a prostrednictvom pre tuto cinnost opravnenej osoby, pri dodrzani zakonnych
ustanoveni,

5.2.5 zabezpedit beznd udrzbu bytu a drobné opravy v byte,

5.2.6 reSpektovat susedské prava a bezpetnost najma:

- wyldéit uzivanie bytu spdsobom obtazujucim inych najomcov (nadmernd
hlu¢nost, no¢ny klud v éase od 22:00 hod. do 5:00 hod., atd"),

- vyldéit skladovanie horlavych latok a nebezpecného odpadu a nakladanie
s otvorenym ohrfiom v byte a dome,

- na chodbach domu neskladovat Ziadne veci,

- dodrziavat domovy poriadok.

5.2.7 zabezpedit ochranu vlastnych veci (napr. poistenim); ndjomca berie na vedomie, ze
prenajimatel nezodpoveda za stratu pripadne poskodenie v byte ulozenych veci,

5.2.8 prenajimatela neodkladne informovat o vzniku skody (pripadne poistnej udalosti),

5.2.9 umozZnit prenajimatelovi vstup do bytu za uUcelom vykonania oprav, technickej
kontroly stavu bytu, ako aj za u¢elom overenia sp6sobu a rozsahu uZivania bytu,

5.2.10 pri ukonceni ndjmu vratit prenajimatelovi byt vstave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, riadne ho upratat a vycistit vratane
hygienického nateru stien, pokial sa s prenajimatefom nedohodnu inak,

5.2.11 hradit vSetky naklady a investicie, ktoré bude jeho zavinenim alebo na jeho Ziadost
potrebné vynaloZit na uvedenie bytu, alebo nim poskodenych casti do pévodného
stavu, mimo ich obvyklého opotrebovania; tymto ustanovenim nie je dotknuta uhrada
nakladov na odstranenie stavebnych Uprav vykonanych so suhlasom prenajimatela,

5.2.12 wylaéit prenechanie bytu alebo jeho Casti tretej osobe (podnajom) bez
predchddzajluceho pisomného suhlasu prenajimatela,

5.2.13 vcas pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav bytu a umoznit ich vykonanie,
ak nejde o ¢innost patriacu do beznej adrzby.

5.3. Najomca zodpoveda za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej ochrane,

bezpecnosti, ochrane zdravia a Zivotného prostredia v plnom rozsahu.

VI.

Finanéna zabezpeka



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli vzmysle § 12 z. ¢. 443/2010 Z. z. a § 4 bod 7. VZN &.

3/2015 na zloZeni finanénej zabezpeky zo strany najomcu vo vyske 6 mesacnych splatok

najomného, t. j. 1.042,80 EUR (slovom: jedentisicStyridsatdva/80 EUR). Finanénu zdbezpeku

uhradi ndjomca pri podpise ndjomnej zmluvy bezhotovostne na bankovy Ucet prenajimatela

s uvedenim variabilného symbolu (VS), ktorym je islo zmluvy alebo v hotovosti do pokladne

prenajimatela. V sprave pre prijimatela sa uvedie Meno a priezvisko najomcu.

Finanénu zabezpeku vedie prenajimatel na samostatnom ucte na ndjomny bytovy dom a je

opravneny tieto finanéné prostriedky pouzit na tieto Ghrady:

a/ Uhrady za poskodenie spolo¢nych priestorov a zariadeni bytového domu podas trvania
najomného vztahu,

b/ Ghrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonéeni ndjomného vztahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

¢/ uUhrady za nezaplatené najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu pocas trvania najmu alebo
v rdmci zUc¢tovania pri skonéeni ndjmu bytu,

d/ iné Uhrady, ktoré priamo suvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu, po vzajomnej

dohode a suhlase obecného zastupitelstva.

V pripade, Ze finanénd zabezpeka alebo jej cast bude prenajimatelom pouzita

na uspokojenie jeho pohladavky voci ndjomcovi, je ndjomca povinny dorovnat zloZenu

zabezpeku do vysky trojmesacného ndjomného najneskér do 14 dni od dorucenia vyzvy

spolu s oznamenim o pouziti finanénej zdbezpeky. V pripade, Ze aj napriek opakovanej vyzve

na splnenie si povinnosti podla tohto bodu si ndjomca tuto povinnost nesplni, bude toto

povaZzované za rovnaké porusenie zmluvy ako pri nezaplateni najomného.

Finanénu zdbezpeku zuctuje prenajimatel najomcovi po skonéeni najmu a zvy3nd sumu

vyplati najomcovi najneskér do konca nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo

vykonané vyuctovanie po skonceni ndjmu.

VII.
Dalsie dohodnuté podmienky
Ndjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu za podmienky, Ze
po dobu najmu si bude riadne a vcas plnit vSetky povinnosti uvedené v tejto zmluve, v
2. ¢.443/2010 Z. za vo VZN €. 3/2015 v spojeni s VZN ¢. 6/2020. Prenajimatel je povinny
pisomne informovat ndjomcu o mozZnosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu. Pri opakovanom
uzavreti ndjomnej zmluvy musi ndjomca spliat vetky podmienky uréené z. ¢. 443/2010Z. z.,

Vynosom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky,



7.2.

7.3.

7.4.

7.5

7.6.

zo 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania a VZN ¢. 3/2015
v spojeni s VZN ¢. 6/2020. Pokial ma ndjomca zaujem o opakované uzavretie zmluvy
0 najme, musi pisomne poziadat o jej uzavretie prenajimatela najneskdr 2 mesiace pred
uplynutim doby najmu.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, ze vyska ndjmu bytu mdze byt zo strany prenajimatela
prehodnotend kazdy rok, pricom pri uréeni novej vysky ndjomného sa prihliadne na narast
inflacie Statistickym uradom SR. Prenajimatel bude opravneny kazdoro¢ne jednostranne
upravit vysku mesaéného ndjomného za predmet ndjmu v rozsahu zodpovedajlicom narastu
inflacie v prisluénom kalenddrnom roku zverejnenom Statistickym Gradom SR. Ndjomca
bude platit takto upravené najomné s ucinnostou od prvého kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom pisomne prenajimatel oznamil ndjomcovi novu vysku
najomného.

Najomca suhlasi so spracovanim a spristupnenim svojich osobnych Udajov v zmysle zdkona
¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Udajov aozmene adoplneni niektorych zdkonov
v platnom zneni vinformaénom systéme prenajimatela, ktoré si nevyhnutné pre jeho
potreby.

7.3.1 Najomca si je vedomy, Ze nie je opravneny zabezpelovat si oplotenie pozemku
prenajimatela parc. €. 235/155, k.U. Malinovo, zapisaného na LV ¢. 685, prislichajiceho
k bytovému domu.

Najomca berie na vedomie, Ze uplynutim doby najmu mu nevznika narok na bytovu ndhradu
a nie je mozné realizovat prechod najmu bytu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.
Prenajimatel a najomca sa dohodli na spisani notarskej zdapisnice k najomnej zmluve.
Ndjomca po uzatvoreni ndjomnej zmluvy na vlastné ndklady zabezpedi vyhotovenie
notdrskej zapisnice na prislusnom notdrskom urade, v ktorej najomca vyhlasi svoj zavazok
s uvolnenim avypratanim bytu v pripade porusenia jednotlivych ustanoveni najomnej
zmluvy a uvolhenim a vypratanim bytu po uplynuti dohodnutej doby najmu.

Pisomnosti v suvislosti s predmetom najmu a touto zmluvou musia byt druhej zmluvnej
strane dorucené osobne alebo vo forme doporuceného listu, a to na adresu prislusnej
zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

7.6.1 Za den dorucenia pisomnosti odoslanej na adresu prislusnej zmluvnej strany sa
povazuje:

a/ v pripade osobného dorucenia deri jej osobného prevzatia; osobné prevzatie je povinna
zmluvna strana druhej zmluvnej strane pisomne potvrdit,

b/ v pripade, ak pisomnost nebude prevzata v odbernej lehote posledny deri odbernej

lehoty alebo ak bude prevzatd v odbernej lehote, der vyzdvihnutia pisomnosti na poste,



8.1.

8.2

8.3

8.4

8.5.

8.6.

8.7.

¢/ v pripade, ak adresat odoprie prijat pisomnost, v defi odopretia prijatia pisomnosti (bez

ohladu na to, ¢i bol na tuto skuto¢nost pouceny).

VIII.

Zaverecné ustanovenia
Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyZzaduju formu pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.
Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia vyslovne touto zmluvou, prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, z. ¢. 443/2010 Z. z., VZN ¢. 3/2015 v spojeni
s VZN ¢. 6/2020 a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa zavézuju urovnat vsetky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.
Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit novym ustanovenim, zodpovedajiucim hospodarskemu Gcelu
tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.
Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obomi zmluvnymi stranami a Ucinnost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.
Tato zmluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch s platnostou origindlu, pricom kazda
zo zmluvnych stran obdrzi 1 vyhotovenie.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,
zodpoveda ich skutoc€nej voli, ktord si vzajomne vazine, zrozumitelne a Uplne slobodne

prejavili, na dékaz ¢oho pripdjaju svoje podpisy.

V Malinove dna 9.4. 2021

prenajimatel najomca

Prilohy:
Protokol o prevzati bytu

Predpis na vypocet Uhrady ndgjomného

Notarska zapisnica



