ZMLUVA o najme nehnutelnosti

uzavreta medzi tymito zmluvnymi stranami podla § 663 a nasl. ObcCianskeho zakonnika
(zakon ¢. 40/1964 Zb.) v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zmluva®)

Najomca:
manzelia

Richard Schrek

nar.:

trvale bytom:

e-mail:

a

Darina Schrekova

nar.:

trvale bytom:

e-mail:

(dalej spolu ako ,Najomcovia“)

a
Prenajimatel’ Obec Malinovo

ICO: 00 304 921

DIC: 2020662171

sidlo: ul. Ludvika Svobodu 17, 900 45 Malinovo
zastupena: Ing. Edit Valacsai, starostka obce
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a.s.

IBAN: SK67 5600 0000 0019 1007 7001

(dalej ako ,Prenajimatel™)

(Najomcovia a Prenajimatel spolo¢ne dalej len ,Zmluvné strany“ a kazdy z nich jednotlivo tieZ len

1)

2)

3)

4)

5)

-Zmluvna strana“)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Ucel zmluvy

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su opravnené vstupovat do pravnych vztahov, a Ze su opravnené
robit pravne jednania, ku ktorym su plne spésobilé.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im nie je zname, Ze by boli v upadku €i diZnikmi v insolvenénom
konani, rovnako Ze im nie je zname, Ze by bol podany proti nim insolven&ny navrh, a ani proti
nim nie je vedené akékolvek konanie o vykone rozhodnutia &i exeku¢né konanie.

Zmluvné strany si vzdjomne v celom rozsahu zodpovedaju za $kody, ktoré by im vznikli
v dosledku nespravnosti &i nepravdivosti tychto vyhlaseni.

Najomcovia vyhlasuju, Ze maju zaujem na zosuladeni faktického a pravneho stavu a ze maju
zaujem uzivat oplotenim ohrani¢enu ¢ast pozemku parcela registra ,C*, parc. €. 954/25 druh
pozemku: ostatna plocha, okres: Senec, obec: Malinovo, k. 4. Malinovo, zapisaného na liste
vlastnictva €. 685, a to tak, ako je zaznacené v situaénom vykrese tvoriacom neoddelitefnu
sucast zmluvy ako Priloha €. 1.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti, a Ze je opravneny
s Nehnutelnostou nakladat' pre ucely tejto zmluvy.
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Clanok II.
Definicia pojmov

Nehnutelnost'ou sa pre ucely tejto zmluvy rozumie pozemok parc. &. 954/25, katastralne
uzemie Malinovo, obec Malinovo, okres Senec, ktory je zapisany na liste vlastnictva &. 685
vedenom Okresnym udradom Senec, katastralnym odborom, a to vyluéne v €asti plochy
o vymere 264 m? blizSie vymedzenej Gervenym ohrani¢enim v situa¢nom vykrese tvoriacom
neoddelitelnd Prilohu €. 1 tejto zmluvy (dalej tiez ako ,predmet najmu®).

Clanok lIl.
Predmet zmluvy

Prenajimatel tymto do€asne prenechava Nehnutefnost Ndjomcom do uZivania na dohodnutu
dobu, ato vyluéne za u€elom uZzivania v spojitosti s parcelami reg. ,C“ parc. €. 949/297,
949/343 a rodinnym domom supisné €islo 1266, postavenym na parcele reg ,C“, parc. &.
949/343. Najomcovia sa zavazuju hradit Prenajimateflovi riadne a v€as najomné uréené podla
VZN €. 4/2015 o uréeni najomného za prenajom nebytovych priestorov a pozemkov vo
vlastnictve obce Malinovo v zneni dodatkov (dalej aj ,VZN*).

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomcovia sa zavazuju, Ze budu po dobu trvania tejto zmluvy predmet najmu uzivat obvyklym
spbésobom v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a udrziavat ho vo
vyhovujucom stave.

Prenajimatel umozni Ngjomcom uzivanie Nehnutelnosti za najomné uréené podla VZN
€. 4/2015 o ur€eni najomného za prenajom nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve
obce Malinovo v zneni dodatkov. VySka najomného podla VZN je v ase podpisu tejto zmluvy
0,50 €/m? rocne, ¢o pri vymere 264 m? predstavuje 132,- € ro¢ne. V pripade ak déjde k zmene
alebo prijatiu nového VZN upravujuceho ceny prenajmu nebytovych priestorov a pozemkov vo
vlastnictve obce Malinovo, vy$ka najmu sa uréi podla novoprijatého VZN od predizenia doby
najmu v sulade s ¢ldnkom V. bodom 1. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomcovia budu platit najomné rocne vo vyske urCenej podla
Clanku 1V. bodu 2. tejto zmluvy, a to do 15 dni od zaCiatku predizenia doby najmu v sulade
s ¢lankom V. bodom 1. tejto zmluvy za tuto prediZzenu dobu najmu.

Najomné za prvy rok doby najmu je splatné do 30 dni odo dfha nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy.

Najomcovia sa zavazuju najneskor do 30 dni od ukonc&enia tejto zmluvy odstranit’ oplotenie
nachadzajuce sa na predmete najmu a vSetky ostatné s nim suvisiace inStalacie
z Nehnutelnosti odinstalovat, Nehnutelnost’ vypratat’ a uviest predmet najmu do pévodného
stavu s ohladom na obvyklé opotrebenie a v takom stave ho odovzdat Prenajimatelovi.

Najomcovia bert na vedomie a suhlasia s tym, Ze nie su opravneni predmet najmu prenechat
do podnajmu tretej osoby bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomcovia beru na vedomie a suhlasia s tym, Ze na predmete nagjmu nesmu vykonavat zmeny
a upravy trvalého anezvratného charakteru, ani zmeny aupravy odstranitelné len
s nepomernymi tazkostami.

Prenajimatel sa zavazuje ziadnym spbsobom neruSit pokojné uzivanie predmetu najmu
Najomcami. V pripade poruSenia povinnosti Prenajimatela podla predchadzajucej vety maju
Najomcovia pravo na nahradu vzniknutej Skody. Pre vylu€enie akychkolvek pochybnosti strany
prehlasuju, Ze ustanovenia tohto bodu sa nepouziju v pripade, ak bude Skoda spésobena tretou
osobou odliSnou od Prenajimatela.
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Clanok V.
Doba trvania zmluvy
Predéasné ukoncéenie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita v trvani jedného roka odo dfia nadobudnutia jej
ucinnosti, teda odo dfia nasledujuceho po dni jej zverejnenia v sulade s ¢lankom VII. bodom 1.
tejto zmluvy. Trvanie najmu sa vZdy automaticky prediZi na dal$i hospodarsky rok, ak v lehote
najneskér do 60 dni pred uplynutim doby najmu niektora zmluvna strana zmluvu nevypovie.
V takom pripade sa najomny vztah konc¢i uplynutim doby, na ktora bola zmluva uzatvorena.

Ktorakolfvek zmluvna strana méze tiez tuto zmluvu vypovedat s vypovednou lehotou 30 dni,
ktora zacina bezat od doruéenia pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane, a to z dévodu
podstatného porusenia tejto zmluvy druhou zmluvnou stranou; vypovedat zmluvu je vSak
mozné az po predchadzajucom pisomnom upozorneni poruSujucej zmluvnej strane na
podstatné porusSenie zmluvy a vyzve na napravu, priCom poruSujica zmluvna strana nezaisti
napravu ani do 10 kalendarnych dni po obdrzani vyzvy.

Ak déjde k opakovanému podstatnému poruSeniu zmluvy z rovnakého dévodu, daldie pisomné
upozornenie sa vtom pripade ako podmienka vypovede zmluvy nevyzaduje. Pre vylucenie
akychkolvek pochybnosti strany zhodne prehlasuju, Ze Najomcovia su pocas plynutia vypovednej
doby povinny platit Prenajimatelovi najomné spé6sobom a vo vySke dohodnutej v Zmluve.

Podstatnym porusenim zmluvy zo strany Prenajimatefa sa na ucely tejto zmluvy rozumie
neumoznenie uzivania predmetu najmu obvyklym spésobom.

Podstatnym porusenim zmluvy zo strany Najomcov je uZivanie predmetu najmu v zjavnom
rozpore s obvyklym uéelom, najma ak by malo za nasledok obtaZovanie susedov a okolia
hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi,
svetlom, tienenim a vibraciami nad mieru primerand pomerom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvu je mozné ukoncit' tiez pisomnou dohodou zmluvnych
stran, a to ku dfiu uvedenému v takejto dohode.

Clanok VI.
Nahrada za bezdovodné obohatenie

Najomcovia uznavaju a suhlasia, Ze su povinni nahradit Prenajimatefovi bezdévodné
obohatenie vzniknuté uzivanim predmetu najmu bez pravneho titulu za obdobie piatich rokov
pred nadobudnutim G€innosti tejto zmluvy, a to do 30 dni odo dia dorucenia vyzvy k Uhrade zo
strany obce Malinovo.

Pri vyCisleni sumy nahrady za bezdévodné obohatenie sa na ucely tejto zmluvy postupuje podfa
VZN ¢&. 4/2015 owurCeni najomného za prenajom nebytovych priestorov a pozemkov
vo vlastnictve obce Malinovo v zneni dodatkov tak, ako keby bola v ¢ase rozhodnom
pre bezdévodné obohatenie uzatvorena tato zmluva.

V sulade s vyS$Sie uvedenym sa na ucely vypoctu nahrady bezdévodného obohatenia za
obdobie do 18.7.2020 v sulade s dovtedy platnym znenim VZN pouzije cena 0,10 €/m? ro¢ne.
Za obdobie od 18.7.2020, teda od ucinnosti zmeny VZN, sa pouzije cena 0,50 €/m? ro¢ne.

Clanok VIL.
Zaverec¢né ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost driom

nasledujucim po dni zverejnenia tejto zmluvy podla § 47a Obcianskeho zakonnika na webovom
sidle Prenajimatela.

2)

Tato zmluva mézZe byt menena iba na zéklade pisomnych dodatkov zmluvy podpisanych obomi
stranami po vzajomnej dohode Zmluvnych stran.



Strana 4

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom kazda
zo Zmluvnych stran obdrzi po jej podpise jeden rovnopis.

Skuto&nosti vyslovne neupravené v tejto zmluve sa spravuju ustanoveniami zakona €. 40/1964
Zb., Obciansky zakonnik v platnom zneni a ustanoveniami prislusnych platnych pravnych
predpisov SR. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa s podmienkami tejto zmluvy, rovnako i s jej
prilohami podrobne oboznamili a suhlasia s nimi.

Ak niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, zdanlivym &i neucinnym,
nebude to mat' za nasledok neplatnost, zdanlivost i neucinnost tejto zmluvy ako celku ani
inych jej ustanoveni v pripade, ak je takéto neplatné, zdanlivé ¢i neucinné ustanovenie
oddelitefné od zvySku zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju neplatné, zdanlivé ¢i neucinné
ustanovenie nahradit novym platnym &i u€innym ustanovenim, ktoré svojim obsahom bude ¢o
najblizSie zodpovedat podstate a zmyslu pévodného ustanovenia zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetka komunikacia medzi nimi bude prebiehat’ e-mailom bez
zaruéeného elektronického podpisu alebo pisomne formou doporuc¢eného listu zaslaného na
adresu sidla prisludnej Zmluvnej strany uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Vypoved, ako aj
daldie ukony tykajuce sa vzniku, zaniku alebo neplatnosti zmluvného vztahu musia mat
pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhej zmluvnej strane formou doporucenej zasielky na
adresu uvedenu v zahlavi zmluvy. Odmietnutie prevzatia pisomnosti sa povazuje za jej
dorucenie ku diu odmietnutia prevzatia. Pisomnosti zasielané ako doporu¢ena zasielka budu
povazované za riadne dorucené ich skutonym dorucenim, najneskér vSak vratenim zasielky
ako nedorucenej. Zmluvna strana je povinna bez zbyto¢ného odkladu oznamit druhej Zmluvnej
strane zmenu svojej doru€ovacej adresy. Zmluvnd strana je povinna bez zbyto&ného odkladu
oznamit druhej Zmluvnej strane zmenu svojej e-mailovej adresy. V pripade nesplnenia
oznamovacej povinnosti podla predchadzajicej vety, znasa nasledky s tym spojené strana,
ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzavreli tuto zmluvu tak, aka bola ich slobodna, vazna, urcita a
zrozumitelna vola, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na dbkaz suhlasu s
obsahom tejto zmluvy pripdjaju svoje vlastnoruéné podpisy.

Zmluvné strany prehlasuju, Zze eventualne spory plynice z tejto Zmluvy sa zavazuju riesit
primarne dohodou. V pripade nedosiahnutia dohody je spory prislusny prejednat’ a rozhodnut
sud.

Uzatvorenie predmetnej Zmluvy bolo schvalené obecnym zastupitelstvom obce Malinovo dia
29.09.2021 uznesenim €. 101-9./0Z-2021, vypis z ktorého tvori neoddelitelnu Prilohu €. 2 tejto
zmluvy.

V Malinove dria 29.10.2021.

za Najomcov: za obec Malinovo:

Darina Schrekova, v.r. Ing. Edit Valacsai, v.r.

starostka obce

Prilohy:

Richard Schrek, v.r.

. 1 Situaény vykres
. 2 Vypis z uznesenia OZ Malinovo zo diia 29.09.2021, €. uznesenia 101-9./0Z-2021
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Obec Malinovo

Obecny urad Malinovo, Ludvika Svobodu 17, 900 45 Malinovo

V Malinove, dna 30. 09. 2021

VYPIS UZNESENIA
z IX. zasadnutia Obecného zastupitelstva v Malinove
konaného dna 29. 09. 2021

UZNESENIE

Uznesenie ¢ 101-9./0Z-2021

Obecné zastupitelstvo v Malinove
v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov
(zdkon o obecnom zriadeni)

schvaluje

,Zmluvu o ndjme nehnutelnosti — obecného pozemku s manzelmi
Schrekovcami.”

medzi Obcou Malinovo,

sidlo L. Svobodu 17, 90045 Malinovo,
ICO 00304921, zastupenou Ing. Edit Valacsai, starostkou obce
a najomcami
manzelia Richard a Darina Schrekova,

bytom Hviezdna €. 1266/40, 90045 Malinovo

Ing. Edit Valacsai, v.r.
starostka obce Malinovo



