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Udaje o dokumentacii, obstaravate fovi a spracovate [ovi:

Nazov dokumentéacie

Uzemny plan obce Malinovo — Zmeny a doplinky &. 01/2007 (dalej len ,Zmeny a doplnky &. 01/2007").

Obstaravate F dokumentéacie

Obec Malinovo
Obecny Urad
900 45 Malinovo

Statutarny zastupca:
Eva Godova, starostka obce

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podfa § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov: Ing. arch. Jana Zlamalova (registracné ¢islo 039).

Spracovate I dokumentacie

UPn s.r.o.
Drotarska cesta 37
811 02 Bratislava

Zodpovedny rieSite F:
Ing. arch. M. DudaSova, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0734 AA 0230.

Udaje o dévodoch obstarania Zmien a doplnkov ¢. 01/2007 k UP obce, ciele rieSenia

Obec Malinovo je podla § 18 ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatefom Gzemnoplanovacej
dokumentacie obce. Doteraz platna Gzemnoplanovacia dokumentacia na Urovni tzemného planu obce
— ,Uzemny plan obce Malinovo* — bol schvaleny v roku 1999 a neskdr viackrat aktualizovany.

Na zaklade vyvinu nazorov na usporiadanie ploch v sucasnom zastavanom Uzemi obce, Gzemi
uréenom na zastavanie v pdvodnej dokumentacii ako aj v nezastavanom Gzemi obce, obec pristupila k
spracovaniu zmien a doplnkov, ktoré suvisia najma s novym definovanim zavéznej €asti tzemného
planu, ale aj s doplnenim novych rozvojovych zamerov (ploch s ozna¢enim ,XIX.* a ,XX.“ — &islovanie
nadvéazuje na ¢islovanie zdmerov povodnej dokumentacie).

Tabulka navrhovanych rozvojovych zamerov (dopinkov)

Oznaé. Vymerav | Pévodna funkcia Navrhovana hlavna Uéel navrhovanych
ha (v zmysle platnej funkcia (v zmysle zmien a doplnkov
UPD) Zmien a doplnkov €.
001/2007)

XIX. 4,0681 Ornéa pdda v zmysle Byvanie v rodinnych Novy rozvojovy zamer
katastra nehnute/nhosti | a bytovych domoch

XX. 1,54 Ornéa poda v zmysle Byvanie v bytovych Novy rozvojovy zamer
katastra nehnute/nosti | domoch

UPn s.r.o.

© 2008




Zmeny a dopinky ¢. 01/2007 strana 3/37

Cielom obstarania a spracovania ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007“ je odsuhlasit zavazny podklad pre
dalSie stupne Uzemno-planovacej a ostatnej projektovej dokumentéacie (§ 27-28) vo vSetkych plochach
rieSeného Gzemia (katastralne Uzemie obce), zosulladit zmeny a doplnky s komplexnym rieSenim
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia obce, so zasadami organizacie Gzemia, vecne
a ¢asovo koordinovat jednotlivé ¢innosti v sulade s principmi udrzatelného rozvoja, podla ustanoveni §
1 Zakona ¢&. 50/1976 v zneni neskorsich predpisov.

Hlavnym cie Fom rieSenia ,Zmien a dopinkov €. 01/2007“ je:
— Zmena - nové definovanie zavaznej ¢asti tzemného planu.

— Doplnenie novych rozvojovych zamerov.

»Zmeny a doplinky €. 01/2007“ nie su zasadnou zmenou strategického dokumentu podrla prilohy €. 1
zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, nakolko nie sU v rozpore so
zakladnou koncepciou rozvoja obce, stanovenou v pdvodnej dokumentacii (jedna sa len o doplnenie 2
novych rozvojovych zamerov malého rozsahu v nadvéaznosti na zastavané Uzemie obce a 0 zmenu
zasad a regulativov zavaznej Casti). ,Zmeny a doplnky &. 01/2007“ preto nepodliehali oznameniu o
vypracovani strategického dokumentu podla § 5 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie. Tato skutoénost vSak nevyluéuje moznla potrebu posidenia jednotlivych
navrhovanych ¢innosti podla zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
v ramci povolovacich procesov.

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31
stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budl predlozené na
posudenie dodrzania postupu obstaravania Krajskému stavebnému Uradu v Bratislave a nasledne
predlozené na schvéalenie Obecnému zastupitelstvu v Malinove.

Zmeny a doplnky textove] €asti Uzemnoplanovacej dokumentacie sU spracované ako samostatna
priloha textovej &asti schvaleného ,Uzemného planu obce Malinovo" v zneni neskordich zmien
a doplnkov v nadvéznosti na Struktaru textovej Casti povodnej dokumentacie s popisom zmien
a doplnkov v kapitole €. 11 smernej textove] ¢asti a v celej zavaznej textovej Casti (kapitola ¢. 12).

Zmeny adopinky grafickej €asti Uzemnoplanovacej dokumentacie sU spracované v samostatnych
vykresoch v nadvaznosti na Struktaru grafickej ¢asti povodnej dokumentacie s vyznacenim zmien a
doplnkov vo vykrese €. 2a zavaznej grafickej Casti a spracovanim novej prilohy €. 2b k vykresu €. 2.

Vychodiskové podklady pre .Zmeny a doplnky ¢. 01/2007“ k UP obce

Pre ,Zmeny a doplnky €. 01/2007“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

- Uzemny plan sidelného Gtvaru Malinovo, schvaleny Uznesenim OZ &. 4/1999 zo dria 30.03.1999
v zneni neskorSich zmien adoplnkov (v dalSom texte pouzivame nazov ,pbévodna
dokumentacia").

Udaje o stlade ,Zmien a doplnkov €. 01/2007“ so zadanim UP obce

Zadanie pre GUzemny plan obce Malinovo, bolo schvélené ako Uzemné a hospodarske zasady ako
jedna z etap povodnej dokumentacie (spracované v oktébri 1997). ,Zmeny a doplnky €. 01/2007“ su
v sllade so schvalenym zadanim.

Porovnanie ,Zmien a doplnkov  &. 01/2007“ s konceptom UP obce

Koncept rieSenia Gzemného planu obce Malinovo bol pre obec Malinovo spracovany v jili 1998, a to aj
napriek skuto€nosti, Zze sa jedna o obec menSiu ako 2000 obyvatelov (v ¢ase spracovania boli platné
iné pravne predpisy ako v sucasnosti). Rozdiel medzi konceptom rieSenia a navrhom ,Zmien
a doplnkov &. 01/2007“ je v rozdielnom navrhu funkéného a priestorového vyuZitia rieSeného Gzemia
»Zmien a doplnkov €. 01/2007*.
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Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu obce

,Uzemny plan obce* bol spracovany v decembri 1998 ako ,Uzemnoplanovacia dokumentacia
sidelného Gtvaru Malinovo* a niekolkokrat bol aktualizovany formou zmien a dopinkov.

Vzhladom na pomerne dlihy ¢as od obdobia schvéalenia dokumentacie, viaceré Ciastkové aktualizacie,
ako aj vzhladom na nové pravne predpisy (najméd na uUseku Uzemného planovania a stavebného
poriadku), bolo potrebné vykonat komplexni aktualizaciu zavaznej Casti GUzemného planu obce.
Vzhladom na lokalny vyznam a maly rozsah doplnenych rozvojovych zamerov (plochy €. XIX. A XX.)
»Zmeny a doplnky €. 01/2007“ neovplyviiuju koncepciu rieSenia pdvodného navrhu.

Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavéznych éasti platnej UPD vy$Sieho stup ha pre Zmeny
a doplnky €. 01/2007

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmenu a doplnok ¢. 01/2007“ je schvaleny
UPN VUC Bratislavského kraja — nariadenie vlady SR &. 64/1998 Z. z., ktorym sa vyhlasuje zavéazna
gast tzemného planu VUC Bratislavsky kraj v zneni nariadenia viady SR &. 336/2001 Z. z. a v zneni
nariadenia vlddy SR ¢&. 20/2003 Z. z. — regulativy, vztahujiuce sa na obec Malinovo uvadzame
v nasledujicom texte:

|. Zavéazné regulativy tzemného rozvoja
Pri riadeni vyuzivania a usporiadania Uzemia kraja treba dodrzat tieto zavazné regulativy:
1. V oblasti usporiadania Gzemia, osidlenia a rozvo  ja sidelnej Struktary

1.1 wvychadzat pri Gzemnom rozvoji Bratislavského kraja z rovnocenného zhodnotenia
vnutroregionalnych vztahov, najmd medzi Bratislavou a ostatnym Uzemim kraja, a nadregionalnych
vztahov, najmé na susedné kraje - regiény, Slovensko a zahranicie, a pritom zd6raznit’ Specifickosti
kraja vyplyvajuce z polohy kraja a lokalizacie hlavného mesta Slovenskej republiky na jeho Gzemi,

1.1.8 formovat’ sideln( Struktdru na nadregionalnej Urovni prostrednictvom regulacie priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia jednotlivych hierarchickych drovni tazisk osidlenia,
centier osidlenia, rozvojovych osi a vidieckych priestorov,

1.2 rieSit’ kraj v principialnom c¢leneni na funkéné Uzemné celky, ktoré su v zasade totozné s
administrativnymi izemiami okresov, a to na

1.2.4 okres Senec (¢leneny na dva funkéné celky - senecky a podunajsky),

1.5 rozvijat’ ako terciarne rozvojové centra s komplexnou vybavenostou a cezregionalnou pésobnostou
mesta Malacky, Pezinok, Modra a Senec,

1.6 podporovat’ Gzemny rozvoj v zasade v smere sidelnych rozvojovych osi pri doteraz uplatfiovanom
radialnom systéme v smere

1.6.3 seneckom cez Senec na Trnavu alebo Galantu,

1.7 podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s ciefom vytvorit' rovnocenné Zivotné podmienky
obyvatefov,

1.7.1 podporovat’ vztah urbannych a ruralnych Gzemi v novom partnerstve zaloZzenom na integracii
funkénych vztahov mesta a vidieka a kultirnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti,

1.7.2 zachovavat’ pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pbévodného charakteru
zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovavat’ historicky utvarany typ zastavby obci
(vinohradnicky, po/nohospodarsky na Zahori, v Podunajskej niZine a pod.) a zohfadriovaf
narodopisné/etnické Specifikd zastavby jednotlivych obci (slovenské, madarské, chorvatske,
nemecke),

1.7.3 pri rozvoji vidieckych oblasti zohfadriovat’ ich Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri
rozvoji jednotlivych cinnosti dbat’ na zamedzenie, pripadne obmedzenie moznych negativnych
doésledkov tychto ¢innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.7.4 vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram, podporovat
vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informacénych technol6gii
tak, aby vidiecke priestory vytvéarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbannym
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priestorom, a dosiahnut’ tak skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny
spbsob Zivota,

1.14 podporovat’ budovanie rozvojovych osi, a to:

1.14.3 tretieho stupria: malokarpatska os Modra - Smolenice, podunajskd os Senec - Galanta - Nové
Zamky.

2. V oblasti rozvoja rekreacie a cestovného ruchu

2.4 podporovat’ prepojenie rekrea¢ného prostredia pri Dunaji s Malymi Karpatmi prie¢nym pasom cez
Podunajski nizinu v trase Hamuliakovo — Dunajskd Luzna — Podunajské Biskupice /taZzobno-
rekreac¢na zéna Podunajské Biskupice Treti diel/ - Ivanka pri Dunaji - Svaty Jur - Limbach v strede s
rekreac¢nou zénou lvanka pri Dunaji, Most na Ostrove a Zalesie, na ktorej Uzemi sa tento pas krizuje s
rekreaénym pasom pozdfz Malého Dunaja a v juZnej éasti taZobno-rekrea¢nou zénou Podunajské
Biskupice Treti diel; v ramci priecneho pasu sa zabezpeci znacna c¢ast narokov obyvatelov
vychodnych Stvrti Bratislavy a si¢asne sa vytvori Ziaduci ekologicky vyznamny zeleny pas,

2.7 nadviazat’' na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného ruchu a tiez sledovanim
turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych, vodnych) prechadzajacich,

pripadne konciacich v kraji a v Bratislave; venovat vaésiu pozornost aktivnemu zahrani¢nému turizmu,
cezhraniénym vztahom a malému prihraniénému a tranzithému cestovnému ruchu,

2.8 prepojit déslednejSie ciele poznavacieho a rekrea¢ného turizmu,

2.10 vyuzit’ v aktivnom turizme bohatl, etnicky réznorodd Struktaru kraja (slovenska, madarska,
chorvatska, nemeckad).

3. V oblasti usporiadania Uzemia z h fadiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a och rany
pddneho fondu

3.1 reSpektovat’ po/hohospodarsky a lesny podny fond ako faktor limitujlci urbanisticky rozvoj kraja
definovany v zavéznej ¢asti tzemného planu velkého tzemného celku,

3.2 zabezpecit' protier6znu ochranu pddneho fondu vegetaciou v ramci rieSenia projektov
pozemkovych Uprav,

3.3 podporovat’ dobudovanie prvkov regionalneho Uzemného systému ekologickej stability vysadbou
ploSnej a liniovej zelene, prirodzenym spdsobom obnovy a pod. v regionélnych biocentrach Kamenace,
Hruba ple$ a biokoridorov Maly Dunaj, Vydrica, Mlaka, RoStun - SuSiansky haj, Gidra, Malé Karpaty -
Ulanska mokrad, Suchy potok, DIhy kanal a v biokoridoroch vedenych nivami tokov Zahoria a pod.,

3.4 spresnit’ a novovybudovat prognézované biokoridory prepajajice jednotlivé prvky Uzemného
systému ekologickej stability, najma biokoridor Maly Dunaj - Dunaj, biokoridor v aredli tazobno-
rekreacnej zony-Podunajské Biskupice, biocentr4 Zahoria a Malych Karpét a pod.; na tento ucel treba
vynat’ ¢ast pozemkov z po/hohospodéarskej pédy,

3.5 v nadvéaznosti na systém nahrad hospodarskej ujmy pri vynitenom obmedzeni hospodarenia
reSpektovat’ pri hospodarskom vyuziti prvky regionalneho Gzemného systému ekologickej stability a
poziadavky na ich ochranu a funkénost; z prvkov Uzemného systému ekologickej stability vylacit
hospodarske vyuzitie tychto Uzemi, pripadne povolif len extenzivne vyuzivanie zohfadriujdce
existenciu cennych ekosystémov, a to takto:

3.5.1 pri lesnych ekosystémoch zabezpecit preradenie z lesov hospodarskych do lesov ochrannych,
pripadne lesov osobitého urcenia s osobitym sp6sobom hospodarenia,

3.5.2 pri prvkoch regionalneho uzemného systému ekologickej stability charakteru lGénych porastov
prejst na extenzivne vyuZzivanie (pravidelné kosenie, nepouzivanie agrochemikalii, ¢i uz umelych
hnojiv alebo ochrannych prostriedkov),

3.5.3 pri prvkoch Uzemného systému ekologicke] stability charakteru mokradhych spolocenstiev,
stanovist mavych ramien, vodnych tokov a ich niv, ale aj umelo zaloZzenych stanovist’ (zaplavené
tazobné jamy, rybniky a pod.) ponechat vyvoj bez zasahu,

3.6 zabranit dalSej monokulturizacii prvkov Uzemného systému ekologickej stability — pri jednotlivych
prvkoch Uzemného systému ekologickej stability pod/a potreby zabezpecit obnovu pdvodného
druhového zloZenia - Uk, lesnych ekosystémov a pod.,
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3.7 prispdsobovat’ vedenie trds dopravnej a ostatnej technickej infraStruktiry mimo komplexov lesov,
aby sa netriestili, pripadne ich okrajom,

3.8 zamedzit holorubny spésob tazby v biokoridoroch, biocentrach a na vyznacenych genofondovych
plochéach,

3.11 wvytvorit’ pufrovacie zony v okoli jednotlivych biocentier a biokoridorov zo zatravnenych zon
ponechanych sukcesii,

3.13 eliminovat’ systémovymi opatreniami stresové faktory pdsobiace na prvky Uzemného systému
ekologickej stability (p6sobenie priemyselnych a dopravnych exhalacii, po/nohospodarskej chemizéacie,
znedistenia vodnych tokov a pod.),

3.15 odstranit’ skladky odpadu lokalizované v Uzemiach prvkov Gzemného systému ekologickej
stability,

3.16 regulovat’ intenzitu po/nohospodarskej vyroby v ochrannych zénach prvkov Gzemného systému
ekologickej stability,

3.17 regulovat’ rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky Gzemného systému ekologickej stability a
na Uzemiach osobitnej ochrany prirody,

3.18 zlepsit' Struktaru vyuzitia zeme vysadbou ploch krajinnej a verejnej zelene; na vysadbu verejnej
zelene v plnej miere vyuzit' nepouzivané plochy pozd/z antropogénnych liniovych prvkov - cesty,
hranice honov, kandly a pod.,

3.19 vytvorit stbor remizok sliziacich ako refagia Zivocichov v otvorenej po/hohospodarskej krajine;
pri vysadbe zelene podporovat vyber prirodzenych spoloéenstiev,

3.20 zabezpecit' revitalizaciu tokov a sprietoénenie mrtvych ramien a ozivit monoténnu
po/hohospodarsku krajinu,

3.21 budovat siet sledovacich, dokumentacnych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti, pripadne
v aredloch nadregionalnych biocentier a biokoridorov,

3.22 zabezpecit' Uzemnu ochranu vSetkym chranenym Gzemiam,
4.V oblasti usporiadania Uzemia z h  fadiska kultirnohistorického dedi  ¢stva

4.3 reSpektovat’ kultdrnohistorické dedi¢stvo, predovSetkym vyhlasené kultdrne pamiatky, vyhlasené
urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné pasma) a
subory navrhované na vyhlasenie,

4.5 reSpektovat’ dominantné znaky typu povodnej a kulturnej krajiny, morfologie a klimy v oblasti
Zéahoria, Malych Karpat a ich predhoria a Zitného ostrova,

4.6 reSpektovat’ typickd formu a Struktiru osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokultirne a
hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti,

4.7 uplatnit’ a reSpektovat’ typova a funkénu profilaciu sidel mestského a malomestského charakteru a
rézne formy vidieckeho osidlenia vratane ruralnej Struktary v rozptyle,

4.8 reSpektovat’ potencial takych kultdrnohistorickych a spolo¢enskych hodnét a javov, ktoré
kontinualne pdsobia v danom prostredi a predstavuju rozvojové impulzy kraja(vinohradnicke tradicie v
Malokarpatskej oblasti, etnokultirne a spolo¢enské tradicie, historické udalosti, osobnosti a artefakty
na celom vymedzenom Gzemi).

5. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infraStru ktary
6. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastr ~ uktary

6.8 preferovat’ vystavbu kanalizacii a cistiarni odpadovych vod v Chranenej vodohospodarskej oblasti
Zitny ostrov,

7.V oblasti nadradenej infrastruktdry odpadového h ospodarstva

7.2 zabezpedit’ postupni sanaciu, pripadne rekultivaciu nevyhovujacich skladdok odpadov a starych
environmentéalnych zatazi do roku 2005,

7.6 zabezpecdit' lokality na vystavbu zariadeni na zneSkodriovanie, recyklaciu, dotriedovanie a
kompostovanie odpadov,
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Il. Verejnoprospesné stavby
Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su tieto:

1. siet’sledovacich, dokumentaénych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti, pripadne v areéloch
nadregionalnych biocentier a biokoridorov,

7. trasy a zariadenia integrovaného systému primestskej a mestskej hromadnej dopravy,
14. kanaliz&cie a éistiarne odpadovych vod v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov,
18. stavby a zariadenia na zneSkodriovanie, recyklaciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov,

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podfa 8 108 zdkona ¢. 50/1976 Zb. O Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zdkona €. 262/1992 Zb., zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky & 199/1995 Z. z., zékona &. 229/1997 Z. z. a nélezu Ustavného stdu
Slovenskej republiky ¢. 286/1996 Z. z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit alebo vlastnicke prava
k pozemkom a stavbam obmedzit.

RieSené Uzemie ,Zmien adoplnkov ¢. 01/2007“ vzhladom na jeho rozsah afunkéné vyuzitie
predstavuje zmenu lokalneho charakteru, ¢o nie je v kolizii s rozvojom sidelnej Struktiry na regionalnej
arovni (VUC).
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A. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ
CASTI

>>Cely pbvodny text kapitoly €. 12 sa meni nasledovne: >>

12. Zavézna cast’

Principy regulacie

Zavazna Cast obsahuje:

12.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

12.2 Zasady a regulativy funkéného vyuZzivania Gzemia

12.3 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskej vybavenosti

12.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

12.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

12.6 Zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét

12.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrZanie ekologickej stability
12.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie)

12.9 Vymedzenie zastavaného Gzemia obce

12.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

12.11 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
na asanaciu a chranené casti krajiny

12.12 Vymedzenie €asti Uzemia, ktoré je potrebné rieSit v dokumentacii nizSieho stupna.

Zavazné Casti rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007“ s zdokumentované v troch neoddelitelnych
Castiach:

a) Textova Cast — Cast A. Zmeny a doplnky zavaznej textovej €asti (kapitola ¢. 12)

b) Graficka ¢ast — ¢ast B. Zmeny a doplnky zavaznej grafickej casti (samostatna priloha):

0 Vykres &. 2a — ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia“
vrozsahu celej legendy okrem ¢&asti ,Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na
polnohospodarskej péde”

0 Vykres €. 2b — ,Schéma zavaznych Casti* v rozsahu celej legendy.

Zmeny adoplnky ¢&. 01/2007* definuji zavazni regulaciu Gzemno-priestorového a funkéno-
prevadzkového rozvoja obce pre rieSené Uzemie, t. j. pre celé administrativne tzemie obce Malinovo
(zastavané Uzemie obce, Uzemie uréené na zastavanie v pévodnej dokumentécii v zneni neskorsich
zmien a doplnkov a pre nezastavané Uzemie obce).

VSeobecné ustanovenia

1. Rozvojové zamery €. |.-XX. s0 podmienené vybudovanim potrebnej technickej a dopravnej
infraStruktary v zmysle prisluSnych technickych noriem, ato aj zhladiska SirSich vazieb
rozvojovych zamerov.

2. Navrh rozvojovych zamerov ¢&. |.-XX. je zaéleneny do 1. etapy — navrh, ktora predstavuje
navrhové obdobie do roku 2035.

3. Chranené funkcie — byvanie a rekreéacia, musia byt chranené pred nadmernym hlukom v zmysle
prisluSnych predpisov.

UPn s.r.o. © 2008




Zmeny a dopinky ¢. 01/2007 strana 10/37

4. Vyuzitie rozvojovych zamerov ¢. 1.-XX. je podmienené reSpektovanim ochrannych péasiem
a chranenych Gzemi podla kapitoly ¢. 12.10., resp. vykonanim prekladky tych zariadeni a tras,
ktoré ochranné pasma vymedzuja.

12.1 Zasady a requlativy priestorového usporiadania

Uzemny plan obce stanovuje stbor zavéznych regulativov priestorového usporiadania pre regulované
Uzemie.

V ostatnych plochach (neregulované tzemie — pofnohospodarska alesna pdda, vodné toky) sa
nepocita so zastavbou — na tomto Uzemi je potrebné reSpektovat prvky MUSES a ekostabilizacné
opatrenia (vyznacené v grafickej asti).

Hranice regulaénych blokov su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykres &. 2b). Regulativy
priestorového usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodnét a parametrov.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujicich regulativov:
Maximalna vyska objektov

Regulativ ur€uje maximalnu vySku objektov dand max. poctom podlazi, resp. vySkou objektu
v metroch (pri vyrobnych a skladovych objektoch). Maximélna vySka objektov je stanovena
nasledovne:

- 2 nadzemné podlazia (+ obytné podkrovie, resp. ustupené — polovicné podlazie) pre regulacné
bloky B1, B2 a B3 (pre RD), SVR, ZPR, SZ

- 4 nadzemné podlazie (+ obytné podkrovie, resp. ustipené — polovicné podlazie) pre regulacné
bloky B2 a B3 (pre BD), B4, OV

— 15 m pre regulac¢né bloky VS, PV.
Poznamka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia.
Intenzita vyuZitia pléch

Intenzita vyuzitia ploch je ur€end maximalnym percentom zastavania objektami (pomer zastavanej
plochy objektami k ploche pozemku, resp. regulaéného bloku krat 100 %). Do zastavanych pléch sa
nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie. Regulativ max. percenta zastavania objektami je
stanoveny nasledovne:

- 50 % pre regulacné bloky B2 a B3 (pre RDR a BD), B4, OV, VS, PV
- 40 % pre regulacné bloky B1, B2 a B3 (pre RDS a RDD)
- 10 % pre regula¢né bloky SVR, ZPR, SZ.

Podiel ozelenenia pléch

Regulativ uréuje minimalne percento ozelenenia (pomer nespevnenych pléch k ploche pozemku, resp.
regulacného bloku krat 100 %). Do nespevnenych ploch sa zapocitava verejna i sukromna zelef,
vzrastla inizka zelen, vratane travnych pléch, Gzitkovej vegetacie, poli a ostatnych ploch, okrem
zastavanych a spevnenych ploch. Podiel ozelenenia pléch je rozdielom celkovej plochy regulaéného
bloku a spevnenych a zastavanych pléch. Miniméalne percento ozelenenia je stanovené nasledovne:

- 70 % pre regulacné bloky ZPR

- 40 % pre regula¢né bloky B1, B2 a B3 (pre RDS a RDD), SZ

- 30 % pre regula¢né bloky B2 a B3 (pre RDR a BD), B4, OV, SVR
— 10 % pre regula¢né bloky VS, PV.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi
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Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa VyhlaSkou ¢€. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne
odstupové vzdialenosti medzi objektmi sl zavéazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnos  t'ou pohybu
Stavby musia spinat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou

pohybu a orientacie, najma poZziadavku bezbariérovosti podfa platnych predpisov a noriem (Vyhlaska
MZP SR €. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

12.2 Zasady a requlativy funk éného vyuzivania Uzemia

Uzemny plan stanovuje subor zavéaznych regulativov funkéného vyuzivania Gzemia pre regulované
lUzemie.

V ostatnych plochach (neregulované uzemie — pofnohospodarska alesna poda, vodné toky) sa
nepocita so zastavbou — na tomto Gzemi je potrebné reSpektovat prvky MUSES a ekostabilizacné
opatrenia (vyznacené v grafickej ¢asti).

Hranice regulac¢nych blokov su priestorovo vymedzené v grafickej ¢asti (vykres €. 2b). Ur€ujicou je
hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovana siborom pripustného funkéného vyuzitia a negativne
vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie v kazdom
regulaénom bloku je miniméalne 80% z celkovej funkénej plochy.

Regulativy funkéného vyuZitia pre requlacny blok B1

Hlavné funk&né vyuZitie - zavazna funkcia:

-  byvanie v rodinnych domoch (B1)

Pripustné vyuZzitie:

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
— ihriska a oddychové plochy

— zelen sukromnych zahrad

— parkovo upravena ploSna zeleri verejnych priestorov

- zelen uliéna, liniova

Podmienecéne vhodné vyuZitie:

— zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov obytného prostredia
na okolitych parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujlce
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

— obcianska vybavenost ostatna — len v polohach pri cestach Il. a lll. triedy a v centrélnej casti obce
Nepripustné vyuzitie:

— byvanie v bytovych domoch

- wvyroba

— skladovanie, okrem skladov suvisiacich s hlavnym a pripustnym funkénym vyuzitim

— zariadenia dopravy

— vSetky druhy ¢€innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel pre
Ucely byvania

— individualna chatova rekreacia, okrem rodinnych domov vyuzivanych na chaluparstvo.
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Regulativy funkéného vyuZitia pre requlacny blok B2

Hlavné funk&né vyuZitie - zavazna funkcia:

- byvanie vrodinnych a bytovych domoch (B2) — podiel bytovych domov max. 30 %
z celkovej vymery

Pripustné vyuZitie:

— zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov obytného prostredia
na okolitych parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujlce
stavebnym zakonom a prisluSnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy, resp.
umiestnené na prizemi bytovych domov

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
— ihriska a oddychové plochy

- zelen sukromnych zahrad

— parkovo upravena plosSna zelen verejnych priestorov

— zelen uliénd, liniova

Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

— obcianska vybavenost ostatnd — len v polohach pri cestach Il. a lll. triedy a v ramci centralnych
priestorov obytnych zén

Nepripustné vyuZitie:

- vyroba

— skladovanie, okrem skladov suvisiacich s hlavnym a pripustnym funkénym vyuzitim
— zariadenia dopravy

— vSetky druhy ¢€innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel pre
Ucely byvania

— individualna chatova rekreacia, okrem rodinnych domov vyuzivanych na chaluparstvo.

Regulativy funkéného vyuZitia pre requlacny blok B3

Hlavné funk&né vyuZitie - zavazna funkcia:

- byvanie vrodinnych a bytovych domoch (B3) — podiel bytovych domov max. 15 %
z celkovej vymery so situovanim len v okrajovej Casti pri ceste 11/510

Pripustné vyuZitie:

— zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov obytného prostredia
na okolitych parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujlce
stavebnym zakonom a prisluSnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy, resp.
umiestnené na prizemi bytovych domov

— prisluSné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
— ihriska a oddychové plochy

- zelen sukromnych zahrad

— parkovo upravena plosSna zelen verejnych priestorov

— zelen uliénd, liniova

Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

— obcianska vybavenost ostatnd — len v polohéch pri cestach Il. a lll. triedy a v ramci centralnych
priestorov obytnych zén
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Nepripustné vyuZitie:

- wvyroba

— skladovanie, okrem skladov suvisiacich s hlavnym a pripustnym funkénym vyuzitim
— zariadenia dopravy

— vSetky druhy ¢€innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel pre
Ucely byvania

— individualna chatova rekreacia, okrem rodinnych domov vyuzivanych na chaluparstvo.

Regulativy funkéného vyuZitia pre requlacny blok B4

Hlavné funk&né vyuZitie - zavazna funkcia:
- byvanie v bytovych domoch (B4)
Pripustné vyuzitie:

— zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov obytného prostredia
na okolitych parcelach, umiestnené na prizemi bytovych domov

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
— ihriska a oddychové plochy

— zelen sukromnych zahrad

— parkovo upravena ploSna zeler verejnych priestorov

— zelen uliéna, liniova

Podmienecéne vhodné vyuZitie:

— byvanie v rodinnych domoch

— obcianska vybavenost ostatna — len v polohéach pri cestach Il. a lll. triedy
Nepripustné vyuzitie:

- vyroba

- skladovanie

— zariadenia dopravy

— vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel pre
Ucely byvania

— individualna chatova rekreacia, okrem rodinnych domov vyuzivanych na chaluparstvo.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok OV

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— obéianska vybavenos t' (OV)

Opis hlavného funkéného vyuZitia:

— rozsiahlejSie arealy zariadeni zakladnej a Specializovanej obc¢ianskej vybavenosti
Pripustné vyuZitie:

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
— parkovo upravena plosSna zelen

- zelen liniova
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Podmienecéne vhodné vyuZitie:

— zariadenia dopravy v dotyku s cestou Il. a lll. triedy

- byvanie v bytovych domoch v polyfunkcii s ob¢ianskou vybavenostou
Nepripustné vyuzitie:

- vyroba

— byvanie, okrem byvania v bytovych domoch v polyfunkcii s ob¢ianskou vybavenostou.

Regulativy funkéného vyuZitia pre requla¢ny blok VS

Hlavné funk&né vyuZitie - zavazna funkcia:

— podnikate Fské aktivity vyrobné a skladové (VS)

Pripustné vyuzitie:

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Podmienecéne vhodné vyuZitie:

— zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb, ubytovacie zariadenia
Nepripustné vyuZitie:

- byvanie

- rekreacia

— Zivoc&iSna vyroba.

Regulativy funkéného vyuzitia pre requlaény blok PV

Hlavné funk&né vyuZitie - zavazna funkcia:

— strediska po Fnohospodarskej vyroby (PV)

Pripustné vyuzitie:

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
— prevadzky vyrobnych sluzieb

Podmienec¢ne vhodné vyuZitie:

— zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb, ubytovacie zariadenia suvisiace s lokalitou
— agroturistika

Nepripustné vyuZitie:

- byvanie

- rekreacia

— priemyselna vyroba.

Regulativy funk&ného vyuZitia pre regulaény blok SVR

Hlavné funk&né vyuZitie - zavazna funkcia:

- 3portové, vo Pnoé&asové a rekrea éné aktivity (SVR)

Pripustné vyuzitie:

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
— individualna chatova rekreacia

— parkovo upravena plosna zelen

UPn s.r.o. © 2008




Zmeny a dopinky ¢. 01/2007 strana 15/37

- zelen liniova
Podmienec¢ne vhodné vyuZzitie:

— zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich rekreantov na okolitych
parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice stavebnym
zakonom a prisluSnou vyhlaSkou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

Nepripustné vyuzitie:

— byvanie, okrem byvania spravcu
- vyroba

— skladovanie

— zariadenia dopravy

— vSetky druhy ¢€innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel pre
Ucely rekreéacie

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok ZPR

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— zelen parkova a rekrea €éna (ZPR)

Pripustné vyuZitie:

—  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
— drobné prevadzky sluzieb

—  prvky drobnej architektiry

Nepripustné vyuzitie:

- vSetky ostatné funkcie.

Regulativy funk&ného vyuZitia pre requlacny blok Sz

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:

- 3peciélna zele i — cintorin (S2)

Pripustné vyuZitie:

—  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
—  sUvisiace prevadzky sluzieb

Nepripustné vyuZitie:

-  vSetky ostatné funkcie.

12.3 Zasady a requlativy umiestnenia ob ¢ianskej vybavenosti

— pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obéianskeho vybavenia a socialnej infraStruktary
dodrziavat prisluSné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb

— lokalizovat zariadenia obcianskej vybavenosti (najma obchod a sluzby) v ramci vymedzenych
regulacnych blokov (tam, kde to pripistaju regulacné podmienky, ktoré GUzemny plan obce
stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujicu zastavbu) — pripadné plochy pre
ob¢iansku vybavenost’ situovat najma v blizkosti hlavnych cestnych komunikacii (pri cestach II.
a lll. triedy) a v centralnej Casti obce

- pre kazdé zariadenie obcianskej vybavenosti zdokladovat naroky na dopravni obsluhu a staticku
dopravu, dopravné naroky a naroky na technicki obsluhu jednotlivych prevadzok rieSit na
vlastnom pozemku.
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12.4 Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopr avného
vybavenia

- re3pektovat ochranné pasma letiska M. R. Stefanika - Bratislava, uvedené v kapitole &. 12.10.

- reSpektovat pasma hlukovej zataze letiska M. R. Stefanika (55 a 60 dB) — s prisludnymi
opatreniami pri projektovani stavieb

— reSpektovat ochranné pasma zariadeni a liniovych trds dopravnej infraStruktlry, uvedené
v kapitole ¢€. 12.10.

— v zastavanom Uzemi reSpektovat Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy v zmysle STN 73 6110 v
katego6rii MZ 12 (11,5) /50, vo funkénej triede B2

— mimo zastavané Uzemie reSpektovat Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy v zmysle STN 73 6110
v kategorii v kategorii C 9,5 /70

— v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty tretej triedy v kateg6rii MZ
8,5 (8,0) /50, vo funkénej triede B3

— mimo zastavaného Uzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy v kategorii
C 7,5/60

—  pri napojeni miestnych komunikacii na cesty Il. alll. triedy dodrzat STN 73 6110 — vzdialenost
krizovatiek

— realizovat zniZenie jazdnej rychlosti stavebnymi Gpravami na cestnych komunikaciach Il. a lll.
triedy v zastavanom Uzemi obce (zUzenie vozovky, vybudovanie malych okruznych krizovatiek v
centralnej ¢asti obce, vybudovanie strednych deliacich ostrovéekov atd.)

- navrhované komunikécie funkénej triedy C1 a C2 rieSit v Sirke min. 11 m vratane min.
jednostranného chodnika

— dopravné napojenia obsluznych a ukludnenych komunikacii rieSit samostatne v stlade s platnymi
STN

- umiestnit regionalnu cyklistick( trasu pozdiz ramena Malého Dunaja a v okoli obce vybudovat siet
rekreacnych cyklistickych chodnikov s perspektivou prepojenia na regionalnu cyklisticka trasu,
umiestnenie, Sirkové usporiadanie cyklistickych tras navrhndt v dalSich stupfioch PD v zmysle
STN 73 6110

—  krizenia cyklistickych tras s pozemnymi komunikaciami vyznacit zvislym a vodorovnym znacenim

—  priechody pre chodcov vyznagit zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim a podla potreby aj
znizenim dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi

— realizovat skfudnenie centralnych priestorov a priestorov pred obgianskou vybavenostou
stavebnymi Upravami (dlazba)

—  pri projektovani miestnych komunikécii, cyklistickych a peSich tras postupovat podla STN 73
6110

— navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD na zonalnej arovni v zmysle STN 73 6110 —
odstavovanie vozidiel v obytnych zénach rieSit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garadZach, parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych aut podnikatelskych subjektov
s vacsimi aredlmi zabezpecit na vlasthom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych
priestranstvach, pri vybavenosti a pri arealoch rekreacie a Sportu v navrhovom obdobi rieSit v
zmysle STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5

-  pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrZiavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP
a postupovat vzmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma
udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana
proti hluku v pozemnych stavbach

—  zriadit nové zastavky HD tak, aby bola zabezpecena dostupnost pre peSich 300 m
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12.5 Zasady a requlativy umiestnenia verejného tech nického
vybavenia

- reSpektovat ochranné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu 12.10.

—  postupne zabezpecit komplexnu technickd vybavenost rieSeného Gzemia podla podrobnejSich
stupriov PD (chybajucu pre su€asnost a potrebni pre uvazované rozvojové zamery)

—  pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infraStruktiry postupovat podfa prislusnych
noriem a predpisov, zabezpecit vecnl a ¢asovl koordinaciu stavieb pripadnych rekonStrukcii
existujucich vodarenskych zariadeni mimo rieSeného Gzemia s novonavrhovanymi stavbami

- v nosnych komunikaciach (C1 a C2) umiestnovat vSetky inZinierske siete okrem kanalizacie mimo
vozovky, t. j. do zelenych pasov, resp. chodnikov

- v ramci pozemkovych Uprav vyplyvajlcich z budicej vystavby vynechat ochranné pasma vodnych
tokov a zavlazovacich kanalov od brehovej Ciary v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach —
pozri kapitolu 12.10.

- vSetky rozvojové aktivity a stavebné aktivity v dotyku s vodnymi tokmi a ich ochrannym pasmom
konzultovat’ so SVP §. p. OZ Bratislava

- vSetky rozvojové zamery a stavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi zavlahami, resp. ochrannym
pasmom zavlahovych potrubi konzultovat' s Hydromelioraciami §. p. v Bratislave

—  vS8etky krizovania inzinierskych sieti s vodnym tokom rieSit' v stlade s STN 736822
- rieSit rozvodnu siet pitnej vody v navrhovanych plochach, siet opatrit poZiarnymi hydrantmi

— ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov riesit v sulade zo zadkonom ¢&. 364/2004 Z. z.
o vodach (vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych vod do povrchovych vod)

— odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych €innosti pred zadstenim
do verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predCistenia v zmysle prisluSnych
predpisov uréenych prevadzkovym poriadkom

- odvadzanie splaskovych odpadovych vod riesit' rozSirenim stokovej siete do existujlcej zastavby
a do navrhovanych pléch s nasmerovanim do COV

- rieSenie povrchovych dazdovych véd do vsaku (predovSetkym zo spevnenych plch) zosuladit’ so
zakonom €. 364/2004 Z. z. — vodny zakon

— v podrobnejSich stuprfioch dokumentécie reSpektovat nasledovné podmienky:

- pre nové rozvojové lokality, pokial vyhfadovym poctom zasobovanych obyvatefov budu
splhat kritéria na verejné vodohospodarske siete, tieto navrhovat zasadne vo verejnom
priestranstve

- vodovodné vetvy v maximalnej moznej miere zaokruhovat tak, aby bola mozna dodavka
vody z dvoch smerov

- v prieénom reze novych komunikacii je nutné vyhladovo uvazovat s umiestnenim vodovodu
aj splaskovej kanalizacie

- najvySSia pripustnd miera znedistenia odpadovych vod odvadzanych do verejnej kanalizacie
musi byt v sulade s prilohou €. 3 k vyhlaske ¢&. 55/2005 Z. z.

- umiestnenia objektov rieSit tak, aby pred kazdou nehnutelnostou bolo mozné umiestnit
vodomernu Sachtu potrebnych rozmerov a typovu reviznu kanalizaéna Sachtu

- rozsirit plynovody do existujucej zastavby a do navrhovanych pléch

- vdalSich stuprioch PD zvazit premiestnenie regulaénej stanice plynu do polohy mimo
navrhovaného zastavaného (zemia a s tym suavisiace zruSenie zostavajucej €asti VTL pripojky,
z doévodu lepSej vyuzitelnosti rozvojového zameru €. XX.

- realizovat opatrenia vedice k zniZeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV

- stimulovat intalovanie sineénych kolektorov na pripravu TUV na objektoch IBV
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- na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat naroky na el. energiu a navrhnat
rieSenie zasobovania el. energiou

—  rozvodné el. siete v zastavanom Uzemi navrhovat kdblovymi vedeniami v zemi

- vyrieSit moznost vytvorenia rezervy pre novy rozvoj Uzemia (rekonStrukciou a rozSirenim
existujucich trafostanic)

— transformovne v zastavanom Uzemi uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované
— v dalSich stupnoch PD rieSit prekladky el. vedeni VN 22 kV, vyvolané lokalizaciou novej vystavby

—  pred realizaciou vystavby v rozvojovych lokalitach vytyCit presné trasovanie telekomunikaénych
kablov

- vo vazbe na urbanistickl koncepciu rozvoja obce spracovat bilancie pozadovanych kapacit
na rozSirenie mts a dorieSit napojenie navrhovanych lokalit na verejna telekomunikaénu siet
zemnymi kabelovymi rozvodmi

—  postupne zabezpecit miestnu telekomunikaénu siet pre rozvojové plochy

— odstranit a rekultivovat nelegalne skladky odpadov, dokonCit rekultivaciu byvalej skladky
komunalneho odpadu

— v dalSich stuprioch PD zvazit situovanie zberného dvoru komunalneho odpadu a kompostoviska
bioodpadu v obci Malinovo, resp. v spolupraci so susednymi obcami na Uzemi inej obce a
vypracovat navrh koncepcie separovaného zberu, tieto nasledne zapracovat do VZN obce

- pri navrhovani zariadeni odpadového hospodarstva postupovat v sulade so zakonom ¢&. 223/2001
Z. z. 0 odpadoch v zneni neskorSich predpisov, zakonom ¢. 529/2002 Z. z. o obaloch, VyhlaSkou
€. 284/2001 Z. z. a Vyhlaskou €. 409/2002 Z. z.

—  rozvojové aktivity rieSit v sulade so zdkonom €. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodniami

- pri navrhovani zariadeni poziarnej ochrany postupovat v silade so zadkonom €. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi a suvisiacimi predpismi

— pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich
stupfioch dokumentéacie (Uzemny plan zony, Projektova dokumentéacia stavieb) postupovat
v zmysle Zakona ¢&. 5301/2007 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona

12.6 Zasady a requlativy zachovania kultirnohistori ckych hodnbt

—  postupovat v zmysle zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
—  zachovat hranicu historického parku pri kastieli

—  zachovat a chranit nehnutelné narodné kultirne pamiatky, ktoré st zapisané do Ustredného
zoznamu pamiatkového fondu

— zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie si zapisané do Ustredného
zoznamu pamiatkového fondu ako nehnutelné narodné kultirne pamiatky, ale maju historické
a kultarne hodnoty

- v zastavanom Uzemi obce zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter pédorysu

— zachovat, pripadne rekonStruovat so zachovanim pbvodného vyrazu objekty zo zachovanej
historickej zastavby obce so zachovalym slohovym exteriérovym vyrazom, k odstraneniu objektov
pristlpit len v pripade zavazného statického naruSenia konStrukcie — spracovat podrobnejsi
stupen dokumentacie so stanovenim podmienok dodrzania pévodnej urbanistickej stopy,
vySkového zénovania a tvarového (architektonického) rieSenia dotknutych a susednych objektov

- pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pdvodnej Struktdry zastavby, zachovat
typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na dominanty obce

- vjednotlivych etapach realizacie Gzemného planu obce dodrziavat stanovené podmienky
a poziadavky predpisané v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového
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dradu a ustanovenia zakona €. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkoveho fondu a zakona €. 50/1976
Zb. 0 UP a SP v zneni neskorSich predpisov

investor/stavebnik kazdej stavby vyZadujlicej si zemné prace si od krajského pamiatkového Uradu
v jednotlivych stupfioch Gzemného a stavebného konania vyzZiada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej €innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikéacii, bytova vystavba atd. ) z dévodu, Ze stavebnou &innostou resp. zemnymi pracami
mdze dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu dosial neevidovanych
pamiatok.

12.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zrete f'om na

udrzanie ekologickej stability

v otazkach ochrany prirody a krajiny uplat  fovat’ zdkon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny (z hladiska ochrany prirody a krajiny sa rieSené (zemie nachadza v prvom stupni
GUzemnej ochrany v rozsahu podmienok podfa § 12 zak. €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny, nenachadzaju sa tu vyhlasené maloploSné chranené (zemia ani chranené Uzemia
eurépskeho vyznamu ani chranené vtacie tzemia)

reSpektova t' chranené Uzemia podla Zakona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002.:

0 Chranena vodohospodarska oblast Zitny ostrov podla Nariadenia viady SR ¢&. 46/1978 Zb.
v zneni neskorsich predpisov (zohladnenie environmentalnych cielov pre Gtvary povrchovych
a podzemnych vod podla § 5 vodného zakona) — celé rieSené Uzemie sa nachadza v CHVO
Zitny ostrov

chrani t’ prirodné zdroje :

- pOdy najlepSich 4 BPEJ

- pamiatkovy fond

- lesy ochranné

chrani t’ ekologicky vyznamné segmenty:

vodné plochy

vodné toky

plochy lesnych porastov

plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Gzemi

vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v asti vyuzivanej na polnohospodarske tcely

O O O O o o

genofondové lokality:
park pri kastieli — historicky park, zaujimavy z hladiska rozmanitosti drevin

reSpektova t’ prvky Regionalneho uzemného systému ekologickej st ability (RUSES) okresu
Bratislava — vidiek:

0 regionalne biocentrum Ostré ribanisko (zasahuje do nasho Uzemia iba Giasto€ne) — jeho
hranice podla navrhu v RUSES méZeme zachovat v pévodnom rozsahu, v niektorych
miestach bude potrebné rozsirit brehovy porast okolo toku Malého Dunaja, a to hlavne z
doévodov, aby obraband pbdda nesiahala az kvode, dblezité je zabranit znecistovaniu
povrchovych ale aj podzemnych véd v désledku intenzivneho vyuZivania pofnohospodarskej
pody

0 nadregionalny biokoridor Maly Dunaj (pévodne navrhovany od meandru az po hlavny tok) —
na tomto Uzemi sa nachadza zavlazovana polnohospodarska p6da, preto nie je mozné v
celej Sirke vytvorit biokoridor (navrhujeme zuzit jeho Sirku na 100m v smere meandra
Malého Dunaja), v niektorych miestach bude potrebné dobudovat brehova zeleri a
zrevitalizovat tok, dolezité je zabréanit znecistovaniu vody odpadom, na plochach ornej pody v
meandroch doporucujeme vykonat ekostabilizaéné opatrenia (napr. obradbanie pbdy bez
pouzitia agrochemikalii)
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o0 regionalny biokoridor Maly Dunaj — Dunaj (v naSom rieSenom Uzemi prechadza tokom kanéla
vyustujuceho z meandra Malého Dunaja, tento kanal je regulovany s travovym porastom na
brehoch) — navrhujeme dobudovat brehovu zelef pozostavajlicu zo stromovej a krovinnej
vrstvy, ktora bude pdsobit aj ako vetrolam proti veternej erézii

- vyhyba t' sa umiest fiovaniu nevhodnych funkcii ~ (vyroba — pofnohospodarska zivo¢iSna vyroba
a priemyselna vyroba) v blizkosti Gzemi ochrany prirody a prvkov USES

—  reSpektova t' prvky miestneho zemného systému ekologickej stabi lity (MUSES) a v sulade

so zakonom ¢&. 330/1991 Zb. vypracovat presné vymedzenie prvkov s ciefom vyznacenia ich
ploch:

0 miestne biocentrum, navrhované na ploche historického parku pri kastieli (je to plocha so
stromovou a krovinnou vegetéciou, aj ked druhové zlozenie nie je pévodné, ide najmé o
zbierkové exemplare, ktoré je potrebné zachovat)

0 miestny biokoridor, navrhovany medzi meandrami Malého Dunaja (tento biokoridor bude
slizit aj ako vetrolam medzi dvoma plochami ornej pody)

0 interakény prvok plosny, navrhovany na ploche areédlovej zelene pri internatoch Skoly a na
ploche miestneho cintorina (tieto plochy su poprepdjané interakénymi prvkami liniovymi s
najblizSimi biocentrami a biokoridormi)

- realizova t' tieto ekostabiliza €né opatrenia:

o wytvorit kategoriu Specialnej zelene prvkov USES z dévodov, aby navrhované druhové
zloZenie drevin bolo doméace a pozostavalo z druhov podla typu potencialnej prirodzenej
vegetacie na danom Uzemi (navrhovana zelefi by mala byt viacetdzova, miestami s
travnatymi plochami)

0 zmenit kultary na viacro€né (viacrocné plodiny bez chemického oSetrenia) alebo trvalé travne
porasty (TTP) na ornej pdde v meandroch Malého Dunaja

0 dokoncit rekultivaciu byvalej skladky komunalneho odpadu (zaviezt zeminou a zatravnit,
pripadne ozelenit krovitym porastom)

0 rekultivovat spevnenu plochu pri hlavhom toku Malého Dunaja

o revitalizovat plochy na meandri Malého Dunaja okolo zastavaného Uzemia obce (v Useku pri
zastavanom Uzemi sa hromadi kusovy odpad rézneho pbvodu, tento Usek navrhujeme na
precistenie)

o zvysit stupen ekologickej stability podla stavu sU¢asnej vegetacie (najnizSi stuper
ekologickej stability maju zastavané alebo zdevastované plochy bez zelene) — hlavne v

arealoch Zivocisnej vyroby — okrem vnuatroareélovej zelene vybudovat aj pasy izolacnej
zelene okolo areélov

—  pokial je mozné, chranit pédy najlepSich 4 stupnov kvality — ako vyznamné prirodné zdroje

- reSpektovat ekologicky vyznamné segmenty (vodné toky, vodné plochy, plochy lesnych porastov,
plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi, vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie
hlavne v €asti intenzivne vyuzivanej na polnohospodarske ucely).

— v dalSich stupnoch projektovej dokumentacie minimalizova t dopady negativnych prvkov na
ekologicku stabilitu Gzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom
rozsahu:

0 rozpracovat a uzakonit (Statit obce) zasady uplatiiované pri obnove, revitalizacii alebo
rekonstrukcii krajinnej zelene,

0 prekategorizovat hospodarske lesy v zaujmovom Uzemi obce (v blizkosti zastavaného
Uzemia) na lesy s osobitnym uréenim, s preferovanim rekreac¢nej a protier6znej funkcie,
s vyuzitim domacich druhov drevin (bez pouzitia monokultar),

0 Uzemne vymedzit priestor U¢elovej izolacnej zelene, ktora by mala byt navrhnuta pri vSetkych
lokalitach, ktoré su zcharakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné
(vyrobna alebo dopravnéa funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekrea¢nou funkciou, protiklad
IBV a bytovych domov — neziadlce vizualne prepojenie),
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obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy,
desikanty, fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov
europskeho a narodného vyznamu jako i prvkov USES,

navrh novych obytnych sdborov podmiefiovat s Gzemnou rezervou pre funkénd uliénd
stromovu a krikovu zelen bez kolizie s podzemnymi, alebo vzduSnymi koridormi inzinierskych
sieti,

Gzemne vymedzit priestor pre krajinn( zelef vyplyvajucu z RUSES a tato konkretizovat

v ploSnych, pripadne pasovych vysadbach stromov s krovitym podrastom alebo ako trvalé
travne porasty,

zmapovat vSetky porasty drevin rastlcich mimo les a navrhnat G¢inné opatrenia, ktoré by
zamedazili ich ndhlemu a nenavratnému odstraneniu z krajiny,

neumiestriovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom
mohli narusit ich funkénost,

Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest,

uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinej zelene (dobudovanie ostatnych
prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych
komunikacif).

— do projektovej dokumentacie pre Uzemné a stavebné konanie je potrebné zapracovat a nasledne
realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia:

(0]

realizacny projekt osadenia domov a hlavnych ulic vyhotovit' tak, aby ostalo miesto aj na
vytvorenie funkénej stromovej uli¢nej zelene podfa moZnosti s krikovym podrastom ako
nahrady za zlikvidovanu krajinnu zeleri a interakéné prvky USES,

biocentra, biokoridory a interakéné prvky lokalneho USES konkretizovat v plo3nych, alebo
v pasovych vysadbach stromov s krovitym podrastom, alebo v trvalych travnych porastoch,
preto je potrebné ponechat volné patricné plochy bez stavebnych prvkov a inzinierskych
sieti,

nezasahovat do prvkov USES,

pre plochy v blizkosti Malého Dunaja je limitom vyuZitelnosti nie brehova Ciara toku Malého
Dunaja, ale okraj pobrezného porastu s ochrannym pasmom minimalne 15 m, pocas
schvalovacieho procesu, ktoré povedd k zvySeniu ich ekologickej Unosnosti (vyberkovy
spOsob obnovy, zmena druhovej skladby na domace druhy, zachovanie krikového stupna
pocas obnovy..), v ochrannom pasme 15 m von od okraja porastu nebude realizovany Ziadny
stavebny zamer (nanajvys dreveny ohradovy plot), plochu je potrebné osadit povodnymi
druhmi drevin a krov, s druhovym zloZzenim blizkym tvrdému dubovo-brestovo-jasenovému,
pripadne prechodnému luznému lesu — zodpovedajucemu podzvazu Ulmenion Oberd. 1953,
s nasledovnym druhovym zloZenim : jasen uzkolisty (Fraxinus angustifolia), brest vaz (Ulmus
laevis), brest hrabolisty (U. minor), topol biely (Populus alba), t. ¢ierny (Populus nigra), topol
sivy (Populus x canescens), dub letny (Quercus robur), lipa malolista (Tilia cordata), javor
polny (Acer campestre), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna), ¢remcha strapcovita
(Padus avium), pripadne iné domace druhy.

vytvorit Uzemnu rezervu pre funkénul izola¢nu stromovu a krikovl zelen tam, kde dochadza
k nezlugitelnosti obytnej funkcie s inymi funkciami (vyrobna a dopravna funkcia).

12.8 Zasady a requlativy starostlivosti o zivotné p rostredie

—  zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujlice hromadné zasobovanie obyvatelstva obce
pitnou vodou podla poziadaviek NV SR ¢&. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na
vodu uréend na ludskd spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na fudska spotrebu, ako aj
hygienicky vyhovujice zneSkodrovanie splaskovych odpadovych véd (budovanie kanalizacie) —
inzinierske siete budovat v predstihu alebo sibezne s navrhovanym rieSenim

- urbanizaciu uzemia usmerfiovat' s ohfadom na max. ochranu prirody a podzemnych vod Zitného
ostrova (ochrana existujucej zelene a vodnych tokov — Maly Dunaj, CHVO Zitny ostrov)
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— rodinné domy rieSit tak, aby sa vylicilo ich vzijomné tienenie a dodrzali sa vo vnutornych
priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovujace svetlo-technické podmienky podla NV
SR ¢&. 353/2006 Z. z. o poziadavkadch na vnuatorné prostredie budov a o minimalnych

poziadavkach na byty mZéieho Standardu a na ubytovacie zariadenia

—  stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit' s poziadavkami STN 73
4301 Budovy na byvanie

—  preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR €. 406/2002 Z. z. o poziadavkéach
oZiarenia z rad6nu a dalSich prirodnych radionuklidov,

- regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neziadlice ovplyviovanie chranenych funkcii
(byvanie, Sport — rekreacia,) prevadzkami nadmerne zatazujdcimi zZivotné prostredie hlukom,
emisiami Skodlivin a pachov (pofnohospodarska vyroby, autoservis, sklenikové hospodarstvo),

V pripade realizacie funkénych pléch priemyslu v dotyku s funkciou byvania mézu byt realizované
len také vyrobné cinnosti, ktoré nebudd nadmernym zapachom alebo prachom znehodnocovat
Uroveni kvality byvania vtejto oblasti (betonarne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne) vo
vzdialenosti kratSej ako 300-500 m od obytnej zony. Dodrzanie dostato¢nych odstupovych
vzdialenosti od zavaznosti zdroja znecistovania ovzduSia sa odporu¢a podfa prilohy E normy
OTN ZP 2 111:99.

— rieSit protihlukovl ochranu v objektoch s chranenou funkciou (byvanie) situovanych v kontakte
s dopravnymi zdrojmi hluku (cesta 11/510, hlukova zataz 55-60 dB Letiska M. R. Stefanika) tak,
aby boli splnené poziadavky NV SR ¢&. 339/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii, pri siasnom zabezpeceni uc¢inného vetrania (vzduchovld nepriezvuénost
obvodového plasta)

;

-  zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia fudi a taktiez ochrany zvierat podla § 44
zakona ¢. 39/2007 Z. z.:

0 zavazny posudok regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy sa musi vyziadat

a) v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolaudacnom konani, ak sa tyka stavieb a
zariadeni, ktoré su uréené na

- chov zvierat,
- vyrobu, spraclUvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata,
- pripravu, vyrobu, skladovanie, distribdciu medikovanych krmiv,

- ukladanie, dalSie spractvanie a neSkodné odstranenie ZzivociSnych vedlajSich
produktov,

b) k vnatornym predpisom vyrobcov
- vyjadrenie organu Statnej veterinarnej spravy k Gzemnému planu

—  pri umiesthovani zivociSnej vyroby na plochach hospodarskych dvorov je potrebné postupovat
tak, aby OP hygienické Zivo&iSnej vyroby neovplyvnilo funkéné vyuzitie kontaktnych navrhovanych
pléch byvania, resp. ostatné funkcie

—  pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov a s ostatné sulvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva.

— odstranit arekultivovat nelegalne skladky odpadov, dokonéit rekultivaciu byvalej skladky
komunalneho odpadu

— v dalSich stupfioch PD zvazit situovanie zberného dvoru komunéalneho odpadu a kompostoviska
bioodpadu v obci Malinovo, resp. v spolupraci so susednymi obcami na Uzemi inej obce a
vypracovat navrh koncepcie separovaného zberu, tieto nasledne zapracovat do VZN obce

— v sUlade s ust. § 18 ods. 3 pism. m) zakona o odpadoch, tykajiceho sa povinnosti nakladania s
BRO od 1. 1. 2006 a podra ust. § 39 ods. 14 zakona o odpadoch do roku 2010 zaviest separaciu
aspon 5 zloziek z KO (vratane kuchynského odpadu) — povinnost obce

— obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou
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- nezasahovat do brehovych porastov Malého Dunaja, tok a jeho brehové porasty chranit pred
akymkolvek devastaénym vplyvom stavebnej ¢innosti

— zabezpecit zlepSenie vyuzitia polnohospodarskeho pdédneho fondu navrhom protier6znych
opatreni

—  optimalizovat' priestorovi Struktlru a vyuzivanie krajiny (fudska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch — kostra ES, koordinacia stavebnych &innosti ...).

- v rieSenom Uzemi nevyclefiovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym
hlukom, zadpachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov,

- rieSit strety zaujmov vystavby s infraStruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
- pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastrukttry

- v dalSich stupfioch PD postupovat v zmysle zédkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie

- na LPF alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku neumiestriovat’ nijaké aktivity
(Zakon o lesoch v zneni noviel a suvisiacich predpisov), resp. si vyziadat vynimku od prislusného
organu Statnej spravy

—  pri realizacii vystavby désledne uplathovat poziadavky vyplyvajace z pravnych predpisov v oblasti
Zivotného prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma na Gseku ochrany prirody
a tvorby krajiny, posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, ochrany zdravia ludi (osobitne
ochrany zdravia pred hlukom a vibraciami s ciefom dosiahnut’ akusticki pohodu v obytnej zéne),
regulacie v sietovych odvetviach, ochrany vod, verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii,
ochrany ovzdusSia, ochrany polnohospodarskej a lesnej pddy, odpadového hospodarstva.

12.9 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Hranica zastavaného Uzemia obce je vymedzena v zmysle odseku 5 pism. €) 8§11 Stavebného zakona
a dalej podla 8139a ods. 8 Stavebného zakona. Hranica je vedend vonkajSou hranicou existujucej
zastavby obce, resp. vonkajSou hranicou rozvojovych ploch, ktoré boli uréené dzemnym planom obce
(pbvodnou dokumentéaciou a jej zmenami a doplnkami — vratane ,Zmien a doplnkov ¢&. 01/2007%).

Vysvetlivky k pojmu ,zastavané Gzemie obce" — pod I'a zékona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
zmien a doplnkov:

Zastavané Uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Gzemi v
katastralnom Uzemi obce, resp. v slbore katastralnych Gizemi v sprave obce. Zastavané Uzemie je
subor

a) stavebnych pozemkov, zastavanych ploch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uzivaju na ucel,
pre ktory boli stavby uskutoénené,

b) po/mohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene a),
c) pozemkov ostatnych pléch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento Ucel schvalenym Gzemnym planom
obce alebo schvalenym Gzemnym planom zony,

e) pozemkov, ktoré podfa schvaleného Gzemného planu obce alebo schvaleného Uzemného planu
zony su uréené na umiestnenie stavieb na Ucel uspokojovania vo/hocasovych a rekreacnych
potrieb obyvatelstva (rekreacie).

12.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych GUze mi pod l'a
osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma:
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— ochranné pasmo cesty Il. triedy stanovené mimo Gzemia zastavaného alebo uréeného na suvislé
zastavanie 25 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona €. 135/1961 Zb. (Cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

— ochranné pasmo ciest lll. triedy stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na suvislé
zastavanie 20 m od osi komunikéacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

Na ochranu dia/hic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo GUzemia zastavaného
alebo uréeného na suvislé zastavanie slizia cestné ochranné pasma. Hranicu cestného
ochranného pésma cesty Il. (lll.) triedy urcuja zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikéacie vo vzdialenosti 25 (20) m od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Vzmysle § 11 ods. 2 zdkona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov je v cestnych
ochrannych pasmach zakdzana alebo obmedzené cinnost, ktora by mohla ohrozit' dia/ice, cesty
alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich., prislusny cestny spravny organ povoluje
v odbévodnenych pripadoch vynimky ztohto zakazu alebo obmedzenia. Obmedzenia
v ochrannych péasmach sa nevztahuji na sicasti dialic, ciest a miestnych komunikdcii,
oznacniky zastavok, zastavky a ¢akarne hromadnej dopravy, meracské znacky, signaly aich
zariadenia na mapovanie, ak su umiestnené tak, aby nezhorSovali bezpec¢nost a plynulost cestnej
premavky a nestazovali tdrzbu komunikacie.

- ochranné pasmo letiska M. R. Stefanika Bratislava, uréené rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie
zn. 1-66/81 zo dna 3.7.1981- katastralne Gzemie obce Malinovo spada do:

0 ochranného pasma vodorovnej prekazkovej roviny letiska, s obmedzujicou vyskou 172,00 m
n.m. B.p.v.

o ochranného pasma kuzelovej plochy letiska, ktorého obmedzujica vySka stipa od okraja
ochranného pasma vodorovnej prekazkovej roviny, t. j. od vySky 172,00 m n.m. B.p.v. so
sklonom 4% (1:25) az do vySky 272,00 m n.m. B.p.v.

Letecky Urad ako dotknuty organ Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy je v zmysle 8§28 odsek 2 a §30 z&kona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve
(letecky zakon) potrebné poziadat o suhlas pri stavbach:

o  ktoré svojou vySkou, prevadzkou, alebo pouzitim stavebnych mechanizmou mohli narusit
vySSie popisané ochranné pasma letiska M. R. Stefanika Bratislava

o zariadeni, ktoré mézu rusSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vysokého napatia 110 kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice

0 zariadeni, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

Ochranné pasma letiska M. R. Stefanika Bratislava st vyznagené v grafickej asti.
- hranica hlukovej zataze 55 az 60 dB letiska M. R. Stefanika Bratislava

—  obojstranny 10,0 m pobrezny pozemok od brehovej Ciary Malého Dunaja resp. jeho prietoénych
ramien. Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiestriovat’ vedenia a zariadenia
TIl, stavby trvalého charakteru, suvisli vzrastld zelef ani ho inak polnohosp. obhospodarovat.
Uzemie pobrezného pozemku musi byt pristupné (bez trvalého oplotenia) pre mechanizaciu
spravcu toku za Gc¢elom vykonavania povinnosti vyplyvajicich z vodného zakona (848). (tyka sa
len plochy €. XVI/O)

Pri navrhu izemného planu je potrebné reSpektovat’ ustanovenia § 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach a vyhlasky ¢&. 211/2005 Z. z.. VSetky pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi
tokmi musia byt rieSené pod/a STN 73 6822 ,Krizovania a subehy vedeni s vodnymi tokmi*.

— ochranné pasmo vodovodov a kanalizicii vzmysle 819 zakona €. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pddorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 aviac 2,5 m na obidve strany od pbdorysného okraja potrubia
(navrhované potrubia)

— ochranné pasmo podzemnych rozvodov zavlahovej vody 5 m
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ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z.
z., 8§ 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

(0]

od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodice bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7
m, 2. pre vodi¢e so zékladnou izolaciou 4 m, v savislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre
zaveseneé kablové vedenie 1 m

od 35 kV do 110 kV vratane 15 m
od 220 kV do 400 kV vratane 25 m

v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konsStrukcie a skladky
- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladnrovat fahko horfavé alebo vybusné latky
- vykonavat ¢innosti ohrozujice bezpecnost oséb a majetku

- vykonavat cinnosti ohrozujice elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy

- vysadzat apestovat trvalé porasty svySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri pAde nemazu poskodit' vodi¢e vzduSného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup aprijazd kvedeniu ana tento G€el umoznit
prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje
od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z., § 36
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napéati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z.
z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranich krajnych ké&blov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

(0]

(0]

(0]

1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky
3 m pri napati nad 110 kV

v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZzivat osobitne
tazné mechanizmy

- vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
prace ainé cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost
a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z.,

8§ 36:

0

(0]

s napéatim 110 kV aviac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

s napéatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice
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0 svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni

0 vochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat c&innosti, pri ktorych je
ohrozend bezpecnost o0s6b, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky elektrickej
stanice

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia:

0 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
0 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

0 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa

o0 8 m pre technologické objekty

bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pbédorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

0 10 m pri plynovodoch stlakom nizs§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom Gzemi

0 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm
o 50 m pri regula¢nych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch

o0 ur€i v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribuénej siete pri plynovodoch
s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v slvislej zastavbe

ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch

V pripade realizacie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné poZiadat dotknuty organ Statnej
spravy (Obvodny lesny Urad) o zavazné stanovisko podla § 10 odst. 2 zakona ¢. 326/2005 Z. z.
o lesoch k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuziti Gzemia vo vzdialenosti do 50 m od
okraja lesnych pozemkov.

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikaénej siete
v zmysle Z&kona o elektronickych komunikaciach €. 610/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona ¢&. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve
a ozmene adoplneni zakona €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorSich
predpisov — 50 m — v ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiesthovat budovy — Sirka
ochranného pasma pohrebiska 50 m sa nevyzaduje pre pohrebiska zriadené pred nadobudnutim

Gcinnosti zdkona €. 470/2005 Z. z. t.j. pred 1.11.2005.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:

Chranenéa vodohospodarska oblast Zitny ostrov podla Nariadenia vliady SR &. 46/1978 Zb. v zneni
neskorsich  predpisov (zohfadnenie environmentalnych ciefov pre Gtvary povrchovych
a podzemnych véd podla 8 5 vodného zékona) — celé rieSené Gzemie sa nachadza v CHVO Zitny
ostrov.
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12.11 Vymedzenie pldch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie
delenia a sce Fovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti

krajiny

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskuto€nenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢&. 50/1976 Zb., 8108, odsek 2), mozZno vyvlastnit alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbdm mozno obmedzit rozhodnutim stavebného dradu (dalej len

"vyvlastnit™).

Verejny zadujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastriovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism.a) (verejnoprospesSné stavby podla schvalenej
Uzemnoplanovacej dokumentécie) sa povazuji stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie Uzemia podporujlice jeho rozvoj a ochranu zZivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujici organ v zavaznej Casti Gzemnoplanovacej dokumentacie.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospeSné stavby podla nasledovného
zoznamu:

— nadradené trasy a zariadenia el. siete (vedenia VN 22 kV, trafostanice)

— nadradené trasy a zariadenia plyn. siete (VTL plynovod DN80 PN40, regula¢na stanica plynu)

— nadradené trasy a zariadenia vodovod. siete (dialkovy vodovod DN500)

- nadradené trasy a zariadenia kanaliz. siete (vytlak splaSkovych voéd DN150 PVC, pre¢. Stanice
splaskovych vod)

- nadradena komunikacnd siet (cesty Il. a lll. triedy)

- nadradena komunikacna siet (cestné komunikacie obsluzné C1 a C2)

- cyklistické trasy

- zastavky HD

- vSetky liniové stavby, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecuju dopravni obsluhu obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity podfa prisluSnej
technickej dokumentéacie) — neoznacené v grafickej ¢asti

- vSetky siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajlce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a Uzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej Casti

—  ostatné siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozSirenie Cistiarni odpadovych vod, kmerové stoky,
hlavné zberace a ostatna kanaliza¢na sustava s prisluSnymi zariadeniami kanalizanej siete podla
prisludnej technickej dokumentéacie) — neoznacené v grafickej ¢asti.

Poznamka: Existujice liniové stavby dopravy su oznacené ako VP stavby z dévodu ich pripadnej
potreby rekonstrukcie (zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani). Poloha a trasovanie
navrhovanych koridorov cestnych komunikacii je v Gzemnom plane obce len schematické — presnejSie
bude uréené az v podrobnejSich stuprioch projektovej dokumentacie.

Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a sce  Fovania pozemkov

Predpokladame, ze k deleniu a scefovaniu pozemkov dbjde na vSetkych plochach vymedzenych ako
rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie déjde k deleniu parciel z dévodu potreby
vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Na plochach navrhovanych pre vyrobu a ostatné funkcie
predpokladame najméa scelovanie pozemkov vzhlfadom na potrebu vytvorenia pléch vaésich rozmerov.
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Nakolko Uzemny plan obce Malinovo nie je rieSeny s podrobnostou UPN zony, nie je mozné blizSie
urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely uria podrobnejSie
stupne projektovej dokumentacie.

Vymedzenie pléch na asanacie

Uzemny plan obce Malinovo nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.
Vymedzenie pléch na chranené ¢asti krajiny

V rieSenom Gzemi je potrebné vymedzit plochy na tieto chranené €asti krajiny:
- Chranena vodohospodarska oblast Zitny ostrov

- genofondova lokalita historicky park pri kastieli

— regionalne biocentrum Ostré ribanisko

—  nadregionalny biokoridor Maly Dunaj

— regionalny biokoridor Maly Dunaj — Dunaj

- miestne biocentrum, navrhované na ploche historického parku pri kastieli
— miestny biokoridor, navrhovany medzi meandrami Malého Dunaja

- interakény prvok ploSny, navrhovany na ploche areélovej zelene pri internatoch Skoly a na ploche
miestneho cintorina

— interakéné prvky liniové, navrhované na poprepajanie interakénych prvkov liniovych s najblizSimi
biocentrami a biokoridormi.

V sulade so zdkonom €. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné vymedzenie uvedenych prvkov s
cielom vyznacenia ich pléch.

12.12 Vymedzenie ¢asti Uzemia, ktoré je potrebné rieSi t v
dokumentacii nizSieho stup na

Navrh vymedzenia ¢asti Uzemia, ktoré je potrebné rieSi t v Gzemnom plane
zény

Uzemny plan zony bol spracovany a schvaleny pre zénu Malinovo V..

Uzemny plan obce Malinovo nevymedzuje dalSiu Cast obce, pre ktoru je potrebné obstarat a schvalit
Uzemny plan zény. UPN zdény je vSak potrebné spracovat na tie Gasti, kde Uzemny plan obce
ustanovuje vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely (812 ods. 1 stavebného
zakona).

Navrh vymedzenia ¢asti Uzemia, ktoré je potrebné rieSi v Uzemno-planovacom
podklade — urbanistickej Studii

Pre vSetky vymedzené rozvojové zamery je potrebné obstarat Uzemnoplanovaci podklad -
urbanistickd Studiu. Urbanistickd Stadiu je mozné spracovat aj samostatne pre logicky ucelené Casti
tychto rozvojovych zamerov s ohfadom na vlastnicke vztahy a na komunikaény systém.
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Rekapitulacia zavaznej requlacie

Oznacenie
regula énych
blokov

Hlavné funk ¢éné
vyuzitie (min. 80%
vymery reg. bloku)

Max. nadzemna
podlaznos t (vySka
objektov

v metroch)

Max. percento
zastavania
objektami

Min. percento
ozelenenia

Typologicky druh
zastavby

Iné

Bl

Byvanie v RD

2 NP

40 %

40 %

RDS, RDD

Zabezpe ¢it'min. 2
parkovacie miesta
na pozemku RD.

Max. vySka
oplotenia 1,8 m.

Oplotenie
neprieh ladné,
okrem pozemkov
situovanych pri
cestach Il. a lll. tr.

Potreba
vypracovania
urbanistickej
Studie.

Min. Sirka hl.
komunikacie C2
11m s min.
jednostrannym
chodnikom.

Architektaru
objektov
prispésobi ¢
vidieckemu
charakteru
zastavby.

B2
B3

Byvanie v RD a BD

B2 — podiel BD max.
30 % z celkovej

2 NP pre RD
4 NP pre BD

40 %
a RDD

50 % pre RDR a

pre RDS

40 %
a RDD

30 % pre RDR a

pre RDS

RDS, RDD, RDR
(max. 5 RD v rade),
BDBo, BDBI

Zabezpe éit' min. 2
parkovacie miesta
na pozemku RD.

UPn s.r.o.

© 2008




Zmeny a doplnky €. 01/2007

strana 30/37

vymery

B3 — podiel BD max.
15 % z celkovej
vymery so
situovanim pri ceste
11/510

BD

BD

Max. vySka
oplotenia 1,8 m.

Oplotenie
neprieh ladné,
okrem pozemkov
situovanych pri
cestach Il. a lll. tr.

Potreba
vypracovania
urbanistickej
Studie.

Min. Sirka hl.
komunikacie C2
11m s min.
jednostrannym
chodnikom.

Architektaru
objektov
prispésobi ¢
vidieckemu
charakteru
zastavby.

B4

Byvanie v BD

4 NP

50 %

30 %

BDBo, BDBI

Max. vySk a
oplotenia 1,8 m.

Oplotenie
neprieh ladné,
okrem pozemkov
situovanych pri
cestach Il. a lll. tr.

Potreba
vypracovania
urbanistickej
Studie.

Architektlru
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objektov
prispdsobi t
vidieckemu
charakteru
zastavby.

ov Ob¢ianska 4 NP 50 % 30 % - QV prednostne
vybavenos ¢ situova t’'v polohe

pri cestach Il. a lll.
triedy a v centre
obce.
Architektaru
objektov
prispésobi ¢
vidieckemu
charakteru
zastavby.

VS Podnikate I'ské 15m 50 % 10 % - Architektaru
aktivity vyrobné a objektov
skladové prispésobi ¢

vidieckemu
charakteru
zastavby.

PV Strediska 15m 50 % 10 % - Architektaru
po I'nohospodarskej objektov
vyroby prispésobi ¢

vidieckemu
charakteru
zastavby.

SVR Sportové, 2NP 10 % 30 % - -
voImho ¢asové
a rekrea €éné aktivity

ZPR Zelen parkovéa a 2 NP 10 % 70 % - -
rekrea éna

Sz Specialna zele ri - 2 NP 10 % 40 % - -

cintorin

UPn s.r.o.
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Poznamka: V ostatnych plochach (peregulované Uzemie — polnohospodarska a lesna pdda, vodné toky) sa nepo  €ita so zastavbou — na tomto Uzemi
je potrebné reSpektova t prvky MUSES a ekostabiliza ¢éné opatrenia (vyzna ¢ené v grafickej ¢asti).

Vysvetlivky:

RD - rodinny dom (RDS - rodinny dom samostatne stoj  aci, RDD — rodinny dvojdom, RDR — rodinny dom radov  y)

BD - bytovy dom (BDBo — bytovy dom bodovy, BDBI-b  ytovy dom blokovy)

Hlavné funk éné vyuZitie: Regulativ ur ¢éuje hlavné funk éné vyuzitie v sektore (resp. na pozemku). Pripustné a nepripustné funk ¢éné vyuzitie je
uvedené v textovej casti.

Max. vySka objektov: Regulativ ur ¢uje max. po et nadzemnych podlazi, resp. vySku objektov v metro  ch v sektore (resp. na pozemku), pri éom
podkrovie, resp. ustipené podlazie (pri plochych st rechach) do vymery 50% z podlaznej plochy objektu, sa ako samostatné podlazie nepo ¢€ita.

Max. percento zastavania objektami: Regulativ ur  éuje pripustnl intenzitu vyuzitia ploch sektoru (res p. pozemkov v sektore). Je ur ¢éeny ako pomer
zastavanej plochy objektami k celkovej ploche sekto ru (resp. pozemku) uvedeny v percentach (x 100).

Min. percento ozelenenia: Regulativ ur éuje minimalny podiel zelene v sektore (resp. na poz  emku). Je ur éeny ako pomer plochy zelene z rastlého
terénu k celkovej ploche sektoru (resp. pozemku) uv  edeny v percentach (x 100). Po ¢€ita sa verejna aj sukromna zele n, vzrastla aj nizka zele .

Typologicky druh zastavby: Regulativ ur  ¢€uje pripustny typologicky druh zastavby v sektore ( resp. na pozemku). Nepripustny typologicky druh je
uvedeny v textovej casti.

Specificka regulacia pre nové rozvojové plochy é. 1.-V., VIII.-XX.

Navrhované obytné objekty v navrhovanych rozvojovych plochach &. 1.-V., VIII.-XX. je potrebné radit k prislichajlcej miestnej komunikacii pozdiz jednotne;
stavebnej Ciary, nie je pripustna zastavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov (,v zahradach®), obsliZzenych z rovnakej miestnej komunikacie a nie
je pripustné delenie pozemkov vo vnitornom priestore lokality bez komplexného rieSenia celej lokality, vratane navrhu novej pristupovej komunikéacie.
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B) ZMENY A DOPNKY ZAVAZNEJ GRAFICKEJ
CASTI

Zoznam vykresov

Vykres €. 2a. ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk éného vyuzitia Gzemia“
vrozsahu celej legendy okrem casti ,Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na
polnohospodarskej pode* — zmena a doplnok vykresu ¢&. 2 UP obce Malinovo ,Komplexny urbanisticky
navrh“, schvaleného uznesenim OZ €. 4/1999 zo dfia 30.03.1999.

Vykres &. 2b. ,Schéma zavaznych &asti“ vrozsahu celej legendy — priloha vykresu &. 2 UP obce
Malinovo ,Komplexny urbanisticky navrh®, schvaleného uznesenim OZ ¢. 4/1999 zo dna 30.03.1999 —
spracovana ako nova zavazna graficka cast.

Grafické prilohy su spracované ako samostatny elaborat.
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C. UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI:

11. Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na po  Ihohospo-
darskej péde

>>Za pdvodny text kapitoly sa dop  fria: >>

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pbédy je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané z pévodnej
dokumentacie a z Gdajov Vyskumného Ustavu pédoznalectva a ochrany pédy.

Podla Z&kona €. 220/2004 Z. z. (priloha ¢&. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kdédu BPEJ uvadza
kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska p6da, na ktorej sa
navrhuje nova vystavba (rozvojovy zamer €. XX. s poziadavkou na pouzitie polnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske ucely), do 4. skupiny kvality. V rieSenom Gzemi si vykonané hydromelioracné
opatrenia — zavlahy.

Navrhované rozvojové plochy pre vystavbu sa nachadzaju na plochach polnohospodarskej pédy mimo
zastavaného Uzemia, uréeného k 1.1.1990.

Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie pofnohospodarskej pédy su zakreslené vo vykrese ¢.
2..

Vymera rozvojovych pléch ¢&. XIX., XX. 6,11 ha

Plocha nepol/hohospodarskej pddy -

Plocha lesnej pbdy -

Celkovy z4ber po/hohospodarskej pbdy 1,54 ha (v nezastavanom Uzemi obce)

Z toho: Pozadovany zaber po Imohospodar- 1,54 ha
skej pody pre etapu navrhu

Poznadmka: Pre rozvojovy zamer ¢. XIX. nepoZadujeme vyriatie po/hohospodarskej pédy v rdmci
spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie, nako/ko suhlas podfa § 15 zakona o ochrane p6dy bol
udeleny listom Krajského pozemkového Uradu v Bratislave ¢. 1368/286/2007 zo dria 23.10.2007.

Poziadavka ochrany vymery polnohospodarskej pédy pred neopravnenymi zabermi na nepolno-
hospodarske pouzitie bola zohladfiovana v rozsahu moznosti, ktoré poskytuje dané Gzemie s tym, ze
boli vytvorené priestorové predpoklady dalSieho Uzemného rozvoja obce Malinovo vo vazbe na
suc¢asnu Struktdru zastavaného Gzemia.

Pody prvych 4 skupin kvality su chranené podla 812 zdkona o ochrane pofnohospodarskej pédy a
mozno ich do¢asne alebo trvale pouzit na nepolnohospodarske Gcely iba v nevyhnutnych pripadoch,
ak nie je mozné alternativne rieSenie. Pri rieSeni predmetnych zmien a doplnkov sa vychadza zo
stavebného zakona, kde sa v pri obstaravani zmien a dopinkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného
zakona. V zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné predlozit alternativne rieSenie a tak sa zmeny a
doplnky Uzemnoplanovace] dokumentacie z hladiska alternativneho rieSenia posudzuja podla
Spolo¢ného metodického usmernenia pre organy ochrany polnohospodarskej pbédy a organy
Uzemného planovania vydaného MV a RR SR a MP SR pod ¢. MP SR — 4025/2004 — 430 a MVRR -
2004-7343/24379-1:924/900 dia 11.8.2004 vo vztahu k nulovému rieSeniu.

Napriek tomu, Ze alternativne rieSenie nie je predmetom zmien a dopinkov Uzemnoplanovacej
dokumentacie, v procese jeho obstarania sa spracovatelsky kolektiv zaoberal r6znymi alternativami
umiestnenia danej funkénej plochy ¢. XX. a uveden( lokalitu navrhol z hladiska dodrzania zasad
trvaloudrzatelného rozvoja na izemi obce ako najvhodnejsie.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych n

dopinky €. 01/2007

Ziadatel: Obec Malinovo

Spracovatel: UPn s.r.0.

Kraj: Bratislavsky

Obvod: Senec

avrhov na po Fnohospodarskej pode navrhovanych v ramci UPN obce M

alinovo — Zmeny a

Loka- Katastralne Funk éné Vymera | Predpokladana vymera po FImohosp. pédy | UZivaterl Vybud. Casova Druh
lita uzemie vyuZitie lokality po/lnohosp. | hydromelior. etapa pozemku /
¢ v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie ina
v ha Skupina vymera v ha informacia
BPEJ
XIX. k. Q. Byvanie 4,0681 - - - sukromnik - navrh Orna pbda
Malinovo I. v rodinnych / bez
a bytovych naroku na
domoch vyriatie -
na pouzitie
PP bol
udeleny
suhlas
KPU
XX. k. Q. Byvanie 1,54 1,54 0034005/4. 1,54 sukromnik Zavlahy, bez | navrh Orna pbda,
Malinovo I. v bytovych potrubného /-
domoch rozvodu
Spolu — 5,6081 1,54 — 1,54 — — — —
UPn s.r.o. © 2008
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D. UPRAVA SMERNEJ GRAFICKEJ CAST]

Zoznam vykresov

Vykres €. 2a. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk €éného vyuzitia Gzemia
v rozsahu Casti legendy ,Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na pofnohospodarskej péde” —
zmena adoplnok vykresu ¢ 2 UP obce Malinovo ,Komplexny urbanisticky navrh“, schvaleného
uznesenim OZ €. 4/1999 zo dna 30.03.1999.

Graficka priloha je spracovana ako samostatny elaborat.
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Poznamka: Prilohy budd doplnené po ukoné&eni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.
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