ZMLUVA O PODNAJME (d'alej len ,zmluva“)
uzatvorena podla § 666 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Prenajimatel’;!

Nazov: Obec Malinovo

Sidlo: Ludvika Svobodu 17, 900 45 Malinovo
Zastupena: Ing. Edit Valacsai, starostka obce
ICO: 00304921

DIC: 2020662171

Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK67 5600 0000 0019 1007 7001
(dalej len ,prenajimatel”)

a

Podnajomca:

Meno a priezvisko: Mgr. Roman Usak, rod.
Datum narodenia:

Trvale bytom:

(dalej len ,,podnajomca“)

(pren

ajimatel a podnajomca dalej spolu len ,zmluvné strany®)

)

Predmet a ucel podnajmu?

Prenajimatel’ sa zavézuje prenechat podnajomcovi za odplatu do uZivania predmet najmu Specifikovany
v bodoch 2 a 4 tejto zmluvy.

Predmetom najmu je 1 obytna miestnost, kuchyfia a socialne zariadenie na prizemi budovy internat ZSSZ
v sprave prenajimatela (podla Zmluvy o najme &asti nehnutelnosti, Zmluvy o najme nehnutelnosti a Dodatku
€. 1 k Zmluve o najme Casti nehnutelnosti) - pozemok parc. €. 2/7 reg. ,C*, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 2373 m2, uvedeny na LV 1101, stavba parc. &. 2/7 ako internat ZSSZ, uvedeny na LV 786
nachadzajuci sa na Bratislavskej ulici, Malinovo, katastralne uzemie: Malinovo (dalej len ,, Skolsky byt").

Zoznam zariadenia, ktoré prenechava prenajimatel v predmete ndjmu podnajomcovi ku dfiu zacatia
podnajmu ako aj opis stavu, opis prisluSenstva a vybavenia, ako aj opis zavad Skolského bytu, jeho
prisluSenstva a vybavenia su prenajimatelovi zname v ¢ase uzavretia tejto podnéjomnej zmluvy.

Podnajomca sa tymto prenajimatelovi zavézuje, Ze vysSie Specifikovany predmet podnajmu bude vyuZivat
na zmluvnymi stranami dohodnuté ucely.

Prenajimatel odovzdava predmet podnajmu podnajomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
Podnéajomca sa s technickym stavom predmetu podnajmu oboznamil a akceptuje ho.

Podnajomca je povinny predmet podnajmu odovzdat prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebovanie spdsobené riadnym uzivanim, pripadne na zmeny dohodnuté v
pisomnej dohode s prenajimatefom, a to najneskor v posledny den doby podnéjmu, pokial sa s
prenajimatelom nedohodne inak.

Podnéjomca berie na vedomie, ze nie je mozné zasahovat akymkolvek spdsobom do obvodovych
ako aj vnutornych priecok bytu.

' Obec Malinovo ako néjomca uzatvorilo njomnu zmluvu s Bratislavskym samospravnym krajom Zmluva o néjme

nehn

utefnosti zo diia 24.7.2024 a Zmluva o najme &asti nehnutelnosti zo dria 24.07.2024. Predmetom néjmu su

okrem iného aj byty v objekte z&kladnej Skoly Z&kladna Skola Bratislavska 44, 900 45 Malinovo. (dalej len ,Skolské
byty“). Obec Malinovo je opravnena uzatvorit podnajomnu zmluvu, ktorou poskytne do podnajmu pedagogickym,
nepedagogickym zamestnancom a odbornym zamestnancom zakladnej Skoly Z&kladna Skola Bratislavska 44, 900
45 Malinovo Skolské byty. Na ucely tejto zmluvy sa obec Malinovo oznacuje ako Prenajimatef, vo vztahu

k Bratislavskému samospravnemu kraju je vSak najomcom.
2 Kde sa v dalSom texte skratene uvadza ,najom," mysli sa tym ,podnéajom.*
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(1)

(2)
(3)

cLi
Doba podnajmu a skonéenie podnajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ato od 01.01.2026
do 31.12.2026.

Podnajomca je opravneny uzivat' cely predmet podnajmu aj s prislusenstvom a vybavenim bytu.

Podnéajom podla tejto zmluvy zaniké:
—  uplynutim doby podnajmu
—  pisomnou dohodou zmluvnych stran
— pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran podla § 719 ods. 3 Obgianskeho zakonnika
— odstupenim od zmluvy z dévodov primerane podla § 679 Obcianskeho zékonnika (pre Uplnost uvedené
aj upravené znenie v nasledujicom bode)

(4) Odstupenie od tejto podnajomnej zmluvy musi byt vyhotovené pisomne. Ak druh& zmluvna strana odmietne

(7)

prevziat pisomné vyhotovenie odstlpenia, ma za to, Ze diiom takéhoto odmietnutia bolo odstupenie
oznamené, resp. doru¢ené. Odstupit od zmluvy mozno z dévodov uvedenych v zakone (§ 679 Obcianskeho
zakonnika).

Najneskér ku dru zaniku podnajmu podnajomca odovzda prenajimatelovi predmet podnajmu v Cistom stave
zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu a pri zohladneni primeraného opotrebenia. Ak prenajimatel
neposkytne pri preberani predmetu podnajmu sucinnost alebo ho odmietne prevziat, nema to vplyv na zanik
podnajmu a podnajomca nezodpoveda za Skody, ktoré tym mézu vzniknut.

Po skonéeni podnajmu niektorym zo spdsobov uvedenych v tejto zmluve, podnajomca nema pravo na
nahradny byt. Podnajomca je tiez povinny odovzdat prenajimatelovi vSetky vyhotovenia klucov od bytu, ako
aj spoloénych priestorov. Pred odovzdanim prenajimatelovi je podnajomca povinny odstranit akékolvek
Skody v predmete podnajmu spdsobené podnajomcom (s prihliadnutim na bezné opotrebenie). Ak
podnajomca predmet podnajmu nevyprace a neodovzda ho prenajimatelovi ani v lehote 10 kalendarnych dni
odo diia skoncenia najmu (z akéhokolvek dovodu ukoncenia najmu), je prenajimatel opravneny na ucely
zabezpecenia svojich pohladavok zadrzat hnutelné veci podnajomcu, ktoré sa nachadzaju v Skolskom byte,
okrem veci, ktoré su vyluCené z exekucie. Pohladavky su najmé dlhy na najomnom, Uhrady za sluzby spojené
s uzivanim Skolského bytu ¢i spdsobené Skody na Skolskom byte alebo jeho zariadeni.

Ak podndjomca riadne a v€as nevyprace Skolsky byt aneodovzdd ho prenajimatelovi
podla predchadzajuceho bodu zmluvy, je prenajimatel opravneny v Skolskom byte umiestnené hnutelné veci
vypratat a uskladnit ich na naklady a nebezpecenstvo podnajomcu na inom mieste, s ¢im podnajomca svojim
podpisom na zmluve vopred suhlasi.

(@]

Najomné a platobné podmienky

VlySka najomného za doCasné uzivanie predmetu podnajmu bola dohodou zmluvnych stran stanovena na sumu
vo vySke 150 EUR a vySka platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu podnajmu, a to za plyn, dodavku
vody a sto¢né, za odvoz a likvidaciu domového odpadu, za upratovanie a osvetlenie spolocnych priestorov, za
spotrebu elektriny (dalej len ,sluzby®) spolu vo vySke 64 EUR, tj. celkova odplata za uZivanie predmetu
podnajmu predstavuje sumu vo vySke 214 EUR (slovom: dvestoStrmast eur) mesacne. Najomné a platby za
sluzby su splatné mesaéne vopred najneskér do 15. dia prislusného kalendameho mesiaca. V pripade, ze v
tejto zmluve sa pouZziva pojem, ,najomné* maju sa tym na mysli platby za najom a sluzby.

V odplate za uzivanie predmetu podnajmu podfa ods. 1 tohto &lanku Zmluvy st zahrnuté i platby za sluzby.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze za kazdy defi omeskania so zaplatenim najomného podfa ¢l. IIl tejto
Zmluvy i pripadného nedoplatku vykdzaného na roénom vyUétovani nékladov je Podnajomca povinny zaplatit
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Prenajimatelovi poplatok z ome$kania vo vyske uréenej prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a
osobitného predpisu.
ClL IV

Prava a povinnosti zmluvnych stran

(1) Podnajomca ma pravo uzivat predmet podnajmu a jeho vybavenie, spolocné priestory, ktoré su spojené s
uZivanim predmetu podnajmu.

(2) Podnajomca je povinny platit najomné a thrady podra ¢lanku Il v lehote ich splatnosti podfa zmluvy.

(3) Podndjomca sa zavazuje uhradit naklady vzniknuté v dosledku neprimeraného opotrebovania predmetu
podnajmu, Skolského bytu a vybavenia.

(4) Naklady na drobné opravy v Skolskom byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou Udrzbou
bytu (§ 687 ods. 2 Obcianskeho zakonnika) znaSaju strany tejto zmluvy v rezime § 5 a prilohy €. 1 nariadenia
vlady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

(5) Podnajomca je povinny prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit' potrebu tych oprav,
ktorych zabezpecenie prenajimatelovi vyplyva zo zmluvy a umoznit mu ich vykonanie, inak podnajomca
bude zodpovedat za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

(6) Podnajomca je zodpovedny za v8etky Skody na nehnutelnosti, zariadeniach, prisluSenstve, ako i majetku
prenajimatela spdsobené jeho &innostou, resp. ¢innostou osoby uzivajlicej Skolsky byt, a je povinny ich na
vlastné naklady odstranit. Podnajomca je zaroveri povinny bezodkladne pisomne oznamit' prenajimatelovi
vSetky takéto Skody.

(7) Podnajomca je povinny odstranit' Skody, ktoré spdsobil v byte sam alebo, ktoré spésobila osoba uzivajuca
Skolsky byt. Ak satak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni
podnajomcu Skody odstranit a poZadovat od podnajomcu refundéciu. Podnajomca nesmie vykonavat
stavebné Upravy ani inu podstatnt zmenu v Skolskom byte bez suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady. Suhlas prenajimatela musi byt dany vopred, a to v pisomnej forme.

(8) Podnajomca prevezme kltuce od bytu v dvoch vyhotoveniach. V3etky néklady spojené so stratou klucov hradi
podnajomca na vlastné naklady. Stratu kfuov od bytu podndjomca bezodkladne pisomne oznami
prenajimatelovi. Jedno vyhotovenie kltu¢ov od bytu bude ulozené u prenajimatela. UloZzené klu¢e mézu byt
pouzité iba v pripade mimoriadnej udalosti, ku ktorej déjde v byte poas nepritomnosti osoby uZivajlcej
Skolsky byt, pripadne na poziadanie podnajomcu, pripadne v zmysle pristupu prenajimatefa do $kolského
bytu dohodnutého v zmluve. Podnéjomca je povinny Skolsky byt zamykat. Podnajomca je povinny odovzdat
prenajimatelovi vSetky kluce, ktoré od neho obdrzZal, najneskor ku driu skonCenia podnajmu.

(9) Podnajomca sa zavazuje uzivat Skolsky byt len na Gcely ur€ené v tejto zmluve; t. j. vyluCne na bytové ucely -
za ucelom byvania - a Skolsky byt primerane udrziavat.

(10) Podnajomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi, ak si to situdcia vyZaduje, potrebnd sucinnost pri
vykone oprav a znasat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto innosti.

(11) Podnajomca je povinny nahradit $kodu, ktord spdsobil porusenim svojich povinnosti podfa zmluvy, resp.
podla ustanoveni veobecne zavaznych pravnych predpisov.

(12) Podnajomca je povinny oboznamit prenajimatela s vyskytom poistnej udalosti. Podnajomca je povinny uzivat
nehnutefnost v sulade so zmluvou a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi.
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(13)

(14)

(15)

Prenajimatel, resp. osoby nim poverené, maju pravo vstlpit do Skolského bytu za Gi¢elom vykonania kontroly
uzivania Skolského bytu. Vstup musi byt podnéjomcovi vopred oznameny a je mozny iba v pritomnosti
podnajomcu, pripadne 0s6b uzivajlcich Skolsky byt.

Prenajimatel je povinny opravit alebo odstranit v primeranej dobe riadne nahlasené zévady alebo nedostatky
vzniknuté v Skolskom byte alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez zavinenia podnajomcu
alalebo 0sdb uZivajucich Skolsky byt, a ktoré im brania riadne uzivat' Skolsky byt alebo ktorymi je vykon
najomného prava ohrozeny.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok podnajomcu a osoby uZivajucej 8kolsky byt ani za Skody spdsobené
na tomto majetku bez zavinenia prenajimatela.

CLV
Vseobecné a osobitné ustanovenia

Okrem podnajomcu maju pravo uzivat predmet podnajmu a prisluSenstvo Skolského bytu aj iné osoby, a to
len so stihlasom podnajomcu. Dalsia osoba mé pravo uzivat predmet podnajmu a prislu$enstvo bytu iba
s predchadzajlcim pisomnym sthlasom prenajimatela. Nedodrzanie tejto povinnosti méze mat' za nasledok
vypoved podnajmu, ako aj odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela, po predchadzajucom pisomnom
upozorneni.

Podnajomca berie na vedomie a vyslovne akceptuje, Ze ak sa nevystahuje z predmetu podnajmu do
dohodnutého terminu alebo v pripade skoncenia podnajmu v sulade s podmienkami uvedenymi v ¢lanku VI,
ma prenajimatel pravo svojpomocne vypratat podnajomcu, ako aj veci nachadzajuce sa v Skolskom byte, a
pripadne ich zadrzat (retenéné pravo) alebo uskladnit ich vo verejnom sklade na naklady a riziko
podnajomcul.

(@]

. VI

Zaverecné ustanovenia

Akakolvek zmena tejto zmluvy je mozna len po predchadzajlcej dohode zmluvnych stran vo forme pisomného
dodatku, ktory bude vzajomne odsuhlaseny a podpisany a bude neoddelitelnou stiéastou tejto zmluvy.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami pravnych
predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Gcinnost ded po
zverejneni na https://crz.gov.sk/.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdé strana obdrZi jeden.

Zmluvné strany vyhlasuiju, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze zodpoveda
ich skuto¢nej a slobodne;j véli, ju podpisali.

Podnajomca potvrdzuije, Ze sa oboznamil so stavom Skolského bytu a povazuje ho za vhodny pre zamysfané
vyuZitie.

V Malinove, dia V Malinove, diia

Prenajimatel Podnajomca
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