Najomna zmluva ¢. 24/2024
uzavreta podla ust. § 685 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ako ,,Ob¢iansky zakonnik*) medzi tymito zmluvnymi

stranami:

Prenajimatel’: Obec Malinovo
so sidlom: Ludvika Svobodu 17, 900 45 Malinovo
starostka obce: Ing. Edit Valacsai
ICO: 00304 921
Cislo uctu: SK49 7500 0000 0040 2932 6299
(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a
Néjomca: FrantiSek Bielik

a manzelka Silvia Bielikova, rod.
Bydlisko F. Bielik:
Datum narodenia F. Bielik:
Bydlisko S. Bielikova:
Datum narodenia S. Bielikova:
Statne obcianstvo: Statni obCania SR
(d’alej spolocne ako ,,ndjomca* a prenajimatel’ a najomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v kat. 0z.
Malinovo, obec Malinovo, okres Senec, ktora je vedena Okresnym uradom Senec,
katastralnym odborom na LV ¢&. 685 ako byt €. 3 na 1.poschodi bytového domu na
ulici Cintorinska ¢. 45 nachadzajicom sa v bytovom dome so supis. ¢.709,
postaveného na parc. ¢. 235/157, ku ktorému bytu prinaleZi podiel na spolo¢nych
Castiach a zariadeniach vysSie uvedeného bytového domu vo velkosti 1/4-iny; pravny
vztah k parcele, na ktorej leZi stavba so stp. ¢.709 je evidovany na tom istom LV €. 685
Okresného uradu Senec, katastralneho odboru ako parcela registra ,,C*, parc. ¢. 235/157
o vymere 199m?2 zastavané plochy a nadvoria, priCom prenajimatel’ je podielovym
spoluvlastnikom spoluvlastnickeho podielu k tejto pozemkovej nehnutel'nosti v podiele
1/1-ina.

2. Predmetom niajmu podPa tejto zmluvy je byt uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy
(d’alej len ako ,,Byt®).

Clanok II.
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomcovi Byt do uzivania na dobu uvedenu
v ¢l. V. tejto zmluvy a ndjomca sa za to zavdzuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné
dohodnuté podrla ¢l. VI. tejto zmluvy.



Clanok 1L
Ukel najmu
1. Prenajimatel’ tymto prenechava najomcovi do uzivania Byt Specifikovany v ¢l. IV. tejto
zmluvy na ucely byvania a ndjomca vyhlasuje, Ze bude Byt uzivat’ vylu¢ne za tymto
ucelom.

Clanok IV.
Charakteristika Bytu
Udaje o stave meracoch spotreby energii

1. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvom bytu je kuchyna,
WC, predsien, kupel'na, $pajza, balkén o vymere 7,69.m2. Celkova plocha bytu je 73,3
m?2.

2. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom Bytu a jeho vnitornym
vybavenim, prisluSenstvom a zariadenim, ako aj stavom na prisluSnych meracoch
spotreby energii riadne oboznamil pri osobnej prehliadke pred uzatvorenim tejto
zmluvy a v tomto stave ho od prenajimatel’a prebera do do¢asného uzivania. Vnatorné
vybavenie a stav bytu, jeho vnutorného vybavenia a zariadenia, ako aj stav na
prisluSnych meracoch spotreby energii je zaznamenany v Protokole o prevzati bytu,
ktory je prilohou €. 1 tejto zmluvy.

Clanok V.
Doba najmu

1. Této zmluva sa uzatvara a ndjom Bytu je dojednany na dobu urciti od 01.11.2024
do 31.10.2027.

2. V pripade splnenia podmienok stanovenych v zdk. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov, a tieZ podmienok
dojednanych v tejto zmluve (pocas celej doby najmu) a podmienok uvedenych vo
vSeobecne zavdznom nariadeni obce Malinovo mé nijomca pravo na opakované
uzavretie zmluvy o ndjme bytu.

Clanok VL.
Platenie najomného a ihrady za sluzby spojené s uzivanim Bytu

1. Zmluvné strany sa dohodli na naijomnom za najom Bytu vo vySke 173,80 € (slovom:
stosedemdesiattri eur a osemdesiat centov) mesacne. Najomca sa zavizuje uhradzat
dohodnuté najomné prenajimatelovi mesacne vopred najneskor vzdy do 20. dna
v prislusnom kalenddrnom mesiaci za cely kalenddrny mesiac bankovym prevodom
alebo vlozenim v hotovosti v prospech Gc¢tu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy.

2. Podla dohody zmluvnych stran ihrady za sluzby spojené s uZivanim Bytu sa najomca
zavidzuje uhradzat' prenajimatelovi formou zalohovych platieb vo vyske 25,00€
(slovom: dvadsatpat’ eur) mesane vopred najneskor do 20. dna v prisluSnom
kalendarnom mesiaci za cely kalendarny mesiac bankovym prevodom alebo vlozenim
v hotovosti v prospech Uctu prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

Vyska thrady za sluzby spojené s uZzivanim bytu bola uréena podla Specifikacie
uvedenej v Predpise na vypocet uhrady ndjomného, ktory je prilohou €. 2 tejto zmluvy.



Zmluvné strany sa tymto dohodli, ze suma podl’a bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy je ur¢ena
na thradu preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim Bytu, t.j. za spotrebu elekt.
energie v spolocnych priestoroch, vodného a sto¢ného a pod.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze akékol'vek iné plnenia alebo sluzby, ktoré nie st
uvedené v bode 3. tohto ¢lanku zmluvy, a ktoré ndjomca bude vyuzivat’, hradi najomca
priamo poskytovatelovi tohto plnenia alebo sluzby a tieto nie st sucastou sumy za
uhrady za sluzby spojené s uzivanim Bytu podl'a bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy. Zmluvné
strany bez meSkania po uzavreti tejto zmluvy vykonaju pravne ukony smerujlce
k uzavretiu Zmluvy o dodavke el. energie medzi ndjomcom a dodavatel'om (ktorého si
vyberie ndjomca), ako aj Zmluvy o dodavke plynu medzi najomcom a dodavatel'om
(ktorého si vyberie najomca).

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit' vySku uhrad za sluzby spojené
s uzivanim Bytu podl’a bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy, a to v pripade, ze dojde najma k
zmene podmienok pre tvorbu nakladov za sluzby spojené s uzivanim Bytu v cenovych
predpisoch, v rozsahu poskytovanych sluzieb, pripadne k rozsireniu poskytovanych
sluzieb.

Vsetky platby podla tohto ¢lanku zmluvy sa povazuji za uhradené v celom rozsahu
pripisanim penaznych prostriedkov v plnej vyske v prospech bankového uctu, alebo
zaplatenim v hotovosti prenajimatelovi. V pripade, Zze prenajimatel’ zmeni pocas
ucinnosti tejto zmluvy cislo bankového uctu, je povinny tuto skutocnost’ oznamit
najomcovi a ndjomca sa zavdzuje od dorucenia tohto ozndmenia uhradzat’” ndjomné
spolu s thradami za sluzby spojené suzivanim Bytu, prip. d’al§$imi plneniami
vzniknutymi na zéklade tejto zmluvy, na nové ¢islo Gctu prenajimatel’a.

Clanok VIL

Finan¢na zabezpeka
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny pred uzatvorenim tejto zmluvy zlozit’
na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy bankovym prevodom alebo
vlozenim v hotovosti finanénu  zdbezpeku vo vyske 1.042,80€ (slovom:
tisicStyridsatdva eur a osemdesiat centov) (d’alej len ,,finan¢na zdbezpeka*). Finan¢na
zabezpeka bude sluzit’ ako zabezpeka na thradu nakladov spojenych s poSkodenim bytu
najomcom alebo osobami, ktorym umoznil uzivanie bytu, ako aj na tthradu ndkladov
spojenych s pripadnym vyst'ahovanim ndjomcu (alebo jeho veci) a dlznej odplaty za
uzivanie bytu bez pravneho ddévodu v pripade vystahovania, ako aj na uhradu
zmluvnych pokat ¢i zakonnych alebo zmluvnych sankcii, na ktoré vznikol
prenajimatel’ovi narok. PouZitie finan¢nej zdbezpeky oznami prenajimatel’ ndjomcovi a
sti€asne ho vyzve, aby v lehote do 5 pracovnych dni po obdrzani tejto vyzvy doplatil
finanénu zabezpeku do povodnej vysky. Ak najomca nedoplni finanéni zdbezpeku
podla tohto ustanovenia, povaZuje sa to za hrubé poruSenie tejto zmluvy.
Finan¢na zabezpeka bude zachovana po celu dobu platnosti tejto zmluvy a bude
vyuctovand a vratend do 60 dni po skonceni zmluvy, protokolarnom odovzdani Bytu
prenajimatel’ovi, ako aj splneni vSetkych povinnosti najomcu, a to v hotovosti alebo na
bankovy et ndjomcu uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
uroky z finan¢nej zabezpeky patria Prenajimatelovi.
Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze prenajimatel’ a ndjomca uzatvaraju tito ndjjomnu zmluvu
na d’alSie obdobie po ukonceni pdvodnej Zmluvy o najme bytu ¢. 23/2021 zo dna:
28.10.2021, prenajimatel’ finanénti zdbezpeku najomcovi z tejto povodnej ndjomnej
zmluvy nevracia a tato sa zapocitava na zabezpeku, ktorti je najomca povinny zlozit
v suvislosti s touto zmluvou podla bodu 1 tohto ¢l. tejto zmluvy.



Clanok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Byt najomcovi v stave spOsobilom na riadne
uzivanie, zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Bytu
a riadne a vc¢as poskytovat’ najomcovi sluzby spojené s uzivanim Bytu.

2. Njjomca je povinny riadne uzivat’ Byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu
a tiez riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Bytu.

3. Drobné opravy v byte a néklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit’ ndjomca v
zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zédkonnika (pripadne podla neskor platnej a ti¢innej pravnej
upravy upravujucej uhradu drobnych oprav v byte stivisiacich s jeho uzivanim a uhradu
nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu).

4. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu tych
oprav v Byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne prenajimatelovi.

5. Zavady, ktoré sa vyskytni po nastahovani nijomcu do Bytu a budu preukézatelne
zapri¢inené ndjomcom, je povinny najomca odstranit’ na vlastné naklady. Po skonceni
doby n4jmu odovzda ndjomca Byt v takom stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
bezné opotrebenie.

6. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome, v ktorom
sa Byt nachadza, vytvorilo prostredie zabezpecujliice ostatnym ndjomcom vykon ich
prav.

7. N4jomca nie je opravneny vykonat' v Byte ziadne stavebné tGpravy ani int podstatnu
zmenu Bytu bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
naklady.

8. Najomca nesmie uzivat' Byt na iny ucel nez je uvedeny v tejto zmluve. Porusenie tejto
povinnosti zo strany najomcu sa povazuje za hrubé porusenie tejto zmluvy.

9. N4jomca nesmie dat’ Byt do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti zo strany ndjomcu sa povazuje za
hrubé porusSenie zmluvy.

10. Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do Bytu, pokial’ o to poziada, avSak vzdy za
pritomnosti ndjomcu. V pripade havarijného stavu, ak nebude najomca zastihnutelny,
je prenajimatel’ opravneny vstlpit’ do Bytu i bez pritomnosti ndjomcu. Prenajimatel’
bude o takomto vstupe do Bytu z dovodu havarijné¢ho stavu bezodkladne informovat’
najomceu.

11. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na pravidelnt kontrolu stavu Bytu, ktora sa
bude konat’ po vzdjomnej dohode s ndjomcom. Presny termin kontroly prenajimatel
0znami najomcovi, a to najmenej 3 pracovné dni vopred. Ak ndjomca v uréeny termin
neumoZzni vstup prenajimatela do Bytu, ato ani v ndhradne urenom termine
prenajimatel'om alebo v termine s ndjomcom dohodnutom, povazuje sa to za hrubé
porusenie povinnosti ndjomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy.

12. Najomca plne zodpoveda za Skody na Byte a bytovom zariadeni, ktoré sposobil
sam alebo ti, ktori s nim byvajli, alebo sa v Byte zdrziavaja s jeho vedomim.
13. N4jomca pri podpise tejto zmluvy oznami prenajimatel’ovi pocet a osobné udaje

0s0b, ktoré s nim budi v Byte byvat. Zoznam o0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu je
prilohou ¢. 3 tejto zmluvy.

14. Néjomca je povinny oznamit prenajimatel'ovi zmenu poctu osdb byvajicich
s nim v Byte, a to najneskor do 5 dni od vzniku tejto skutoc¢nosti.
15. Néjomca alebo osoby s nim byvajuce v Byte st oprdvnené si na adrese Bytu

zriadit’ svoj trvaly pobyt na zéklade predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a. Trvaly
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pobyt v obci Malinovo musi mat’ ndjomca, aj vSetky osoby, ktoré budu predmetny byt
uzivat’ pocas celej doby trvania najomnej zmluvy.

Porusenie tejto povinnosti zo strany najomcu alebo 0s6b s nim byvajiacich v Byte sa
povazuje za hrubé porusenie tejto zmluvy.

16. N4ajomca sa zavdzuje, Ze bude v Byte udrziavat’ Cistotu a prebera zodpovednost’
za konanie a spravanie sa svojich navstevnikov. Po uplynuti doby najmu odovzda Byt
v Cistom stave.

17. Prenajimatel’ a najomca vyhlasuju, ze podrobnejS$iu Upravu prav a povinnosti
najomcov v bytovom dome upravuje Domovy poriadok bytového domu. Najomca
vyhlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze bol oboznameny s obsahom
Domového poriadku bytového domu a sthlasi s jeho obsahom. Najomca sa zavizuje
reSpektovat’ a dodrziavat’® jednotlivé ustanovenia Domového poriadku, pricom
porusenie tejto povinnosti zadroven zaklada opravnenie prenajimatel’a ukoncit’ najjomny
vzt'ah. Uvedené plati aj pre osoby, ktoré s najomcom zijii v spolo¢nej domdacnosti,
pricom sa najomca zavizuje, ze zabezpeci plnenie povinnosti podla tejto zmluvy aj
osobami zijucimi s nim v spolo¢nej domacnosti.

18. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na spisani notarskej zapisnice k najomnej
zmluve. Prenajimatel’ po uzatvoreni najomnej zmluvy na vlastné néklady zabezpeci
vyhotovenie notarskej zdpisnice na prisluSnom notdrskom urade, v ktorej ndjomca
vyhlasi svoj zavédzok s uvol'nenim a vypratanim bytu v pripade porusenia jednotlivych
ustanoveni najomnej zmluvy a uvolnenim a vypratanim bytu po uplynuti dohodnutej
doby najmu.

Clanok IX.
Zanik najmu bytu
1.N4jomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa kon¢i:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b) vypovedou,
¢) odstipenim od zmluvy,
d) uplynutim doby n4jmu dojednaného na dobu urcita.

2. Ngjom Bytu zanikne pisomnou vypovedou danou ndjomcovi prenajimatelom.
Prenajimatel’ moéze dat’ ndjomcovi vypoved’ iba z dovodov uvedenych v ust. § 711 ods.
1 Obcianskeho zakonnika. Vypovednd lehota je 3 (tr1) mesiace a zaCina plynit’ prvym
dilom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej
zmluvnej strane. Uplynutim vypovednej lehoty sa ndjom Bytu podla tejto zmluvy
skon¢i.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny pisomne odstupit’ od tejto
zmluvy v pripade

a) hrubého porusenia zmluvy ndjomcom,

b) omeskania ndgjomcu s platenim ndjomného alebo zalohovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim Bytu alebo nedoplatkov vzniknutych na zaklade rocného vyuctovania po
dobu viac ako 2 mesiace.

4. Utinky odstipenia nastavajii diiom dorudenia odstupenia najomcovi. Na G&ely tejto
zmluvy sa za okamih dorucenia povazuje 5. deft odo dila odoslania pisomnosti podla
tejto zmluvy na adresu ndjomcu uvedent v zdhlavi tejto zmluvy, resp. v€as pisomne
oznamenu ind adresu.



5. Ku dnu skoncenia najmu je najomca povinny byt vypratat a odovzdat ho
prenajimatel’ovi. Ak tak neurobi, je prenajimatel’ opravneny byt vypratat’ sam a veci,
ktoré sa v byte nachadzali uskladnit’ na ndklady najomcu vo vhodnych skladovych
priestoroch.

Clanok X.

Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobtda platnost diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dia 01.11.2024.

2. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat iba po vzdjomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch majuicich povahu origindlu, z ktorych po
jednom vyhotoveni obdrzi kazdy ucastnik zmluvy.

4. Utastnici tejto zmluvy vyhlasujl, Ze tito zmluvu uzatvaraji slobodne a vazne, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, prejav ich vdle je zrozumitel'ny
a urCity, ich sposobilost na pravne ukony nie je obmedzend, ana znak suhlasu
s obsahom tejto zmluvy tuto potvrdzuju svojimi podpismi.

V Malinove diia 29.10.2024

Prenajimatel: Ndjomca:

Ing. Edit Valacsai FrantiSek Bielik
starostka obce Malinovo

Silvia Bielikova

Prilohy:

¢.1 - Protokol o prevzati bytu

¢.2 - Predpis na vypocet tthrady ndjomného

¢.3 - Zoznam o0s0b tvoriacich domécnost’ najomcu
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